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PROJOPLAN

1.  PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Yhteenveto

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

Vireilletulo

Euran kunnanhallitus on paattanyt 16.6.2025 § 206 kaynnistdaa asemakaavan muutoksen. Kaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla alkaen 4.11.2025.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Euran kunnan keskustaajaman koillispuolelle, valtatie 12:n molemmin puolin,
jo rakentuneen Fankkeen teollisuusalueen itdpuolelle.

Alueen ulkopuolella sijaitsee luonnonsuojelualueita seka valtakunnallisesti arvokas Euran ja Kiukaisten
kulttuurimaisema.

Alueen lansipuolella sijaitsevalla teollisuusalueella toimii metalliteollisuuden, huolto- ja kunnossapito-
palvelujen seka logistiikan alan yrityksia. Lisdksi alueella on mm. elintarvike- ja ymparistoteknologian
toimijoita. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Biolan Oy:n paatoimipaikka, jossa on yhtion hallinto,
tuotanto- ja varastotiloja seka tehtaanmyymala. Biolan valmistaa tuotteita muun muassa puutarhan-
hoitoon, kompostointiin ja ekologiseen asumiseen liittyviin tarpeisiin.

Kaavamuutoksen tavoitteet

Euran kunnan tavoitteena on kehittda Fankkee 2 -aluetta osayleiskaavan mukaisesti teollisuusalueena.
Tavoitteena on mahdollistaa Fankkeen teollisuusalueen laajeneminen itdan keskustan osayleiskaavan
mukaisesti. Laajenemisalue sijoittuu valtatien 12 pohjois- ja eteldpuolelle. Osayleiskaavassa alue on
osoitettu padosin teollisuus- ja varastoalueeksi seka teollisuuden reservialueeksi. Suunnittelualue ulot-
tuu eteldssa myOs maa- ja metsatalousalueelle, jonka suhdetta yleiskaavaan tarkastellaan erikseen
tdssa selostuksessa. Alueella olemassa oleva, 16.6.2014 hyvaksytty asemakaava paivitetddan samalla
vastaamaan nykyisia tarpeita ja vaatimuksia.

Turvallisuusselvityksen (Sweco 2025) mukaan Fankkee 2 -alue soveltuu kemikaaleja laajamittaisesti
kasittelevan teollisuuden sijoittumiseen suuronnettomuusnakokulmasta suhteellisen hyvin. Toiminto-
jen sijoittamisessa on kuitenkin huomioitava ldhialueen yksittdiset asuinrakennukset, tyopaikat ja ar-
vokkaat luontokohteet. Riittdavat suojaetadisyydet ja riskienhallintaratkaisut varmistetaan hankekohtai-
sesti.

Perustelut kaavoitukselle

Kaavan suunnittelua ohjaavat kunnan hyvaksyma osayleiskaava sekd maakuntakaava. Suunnittelualue
sijoittuu osittain ndiden kaavojen teollisuusaluevarausten ulkopuolelle, joten asemakaavan suhdetta
yleispiirteisiin kaavoihin arvioidaan tdssa selostuksessa erikseen. Suunnittelualue on p&diosin kunnan
omistuksessa, mikda mahdollistaa alueen suunnitelmallisen toteuttamisen ja yritystonttien tarjonnan
lisdamisen.

Kaava mahdollistaa monipuolisen teollisen toiminnan sijoittumisen alueelle, mukaan lukien kemikaa-
leja kasittelevat tuotanto- ja varastolaitokset turvallisuusvaatimukset huomioiden. Alueen sijainti val-
tatieyhteyden varrella, olemassa olevan teollisuusalueen jatkeena, on logistisesti erittdin kilpailukykyi-
nen ja tukee yritysten sijoittumispaatoksia.
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Kaava-alueella ei ole asutusta. Alueen arvokkaat luontokohteet on huomioitu kaavaratkaisussa osoit-
tamalla ne viheralueiksi. Fankkee 2 -asemakaava on kunnan elinvoimaa vahvistava hanke, joka luo
edellytykset merkittaville teollisille investoinneille, uusille tyopaikoille ja kasvaville verotuloille seka
tukee kunnan pitkajanteista elinkeinopolitiikkaa.

Kuva 1: Alustava luonnos asemakaavan mahdollistamasta rakentamisesta.

2.  SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJAT

- Liite 1: Luontoselvitys, Sitowise, 2025

- Liite 2: Laajennusalueen luontoselvitys, 2026

- Liite 3: Liikenneselvitys, Destia, 2026

- Liite 4: Arkeologinen inventointi, Maanala, 2025

- Liite 5: Taydentava arkeologinen inventointi, Maanala, 2026

- Liite 6: Hulevesiselvitys, Destia, 2026

- Liite 7: Turvallisuusselvitys (vain viranomaiskaytté6n), Sweco, 2025

- Liite 8: Muistio muinaismuistolain 13 §:n mukaisesta neuvottelusta

- Liite 9: Palauteraportti: Tiivistelma kaavasta saadusta palautteesta ja siihen laaditut vastineet
(Taydentyy kaavaprosessin edetessa).

3. THVISTELMA KAAVAPROSESSIN VAIHEISTA

Kaavoituksen kdynnistaminen ja valmisteluvaihe:

- Kunnanhallitus on kaynnistanyt asemakaavan muutoksen kesa 2025
16.6.2025.
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- Selvitykset laadittiin maastokaudella 2025 ja niitd tdyden-
nettiin vuonna 2026.

- Laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) syksy
2025.

- Viranomaiskeskustelu ELY-keskuksen kanssa pidetty
21.11.2025

- Kuulutettu asemakaavan vireilletulosta ja asetettu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville.

- Kaavaluonnoksen laadinta

- Valmisteluaineisto asetettiin nahtaville, ja osallisilla oli
mahdollisuus esittaa kaavaluonnoksesta mielipiteita.

Ehdotusvaihe

- Valmisteluvaiheessa saatu palaute (mielipiteet ja lausun-
not) on koottu, ja siihen on laadittu vastineet.

- Paatetaan toimenpiteet palautteen johdosta, ja laaditaan
kaavaehdotus, jossa kaavaratkaisua on kehitetty eteen-
pain.

- Kunta asettaa kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville 30
padivan ajaksi.

- Ehdotusvaiheen aineisto asetetaan nahtaville ja osalliset
voivat jattaa siita muistutuksia.

- Kunta pyytaa lausunnot viranomaisilta.

Hyvaksymisvaihe

- Ehdotusvaiheessa saatu palaute (muistutukset ja lausun-
not) kootaan yhteen ja niihin laaditaan vastineet.

- Jarjestetdan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

- Paatetdaan mahdollisista kaavaehdotuksiin tehtavista muu-
toksista / tarkennuksista.

- Mikali kaavaehdotusta muutetaan olennaisesti sen jalkeen,
kun se on asetettu julkisesti nahtaville, se on asetettava
uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

- Valmistellaan kaava-aineisto hyvaksymiskasittelyyn. Kun-
nanhallitus esittda asemakaavan hyvaksymista kunnanval-
tuustolle, joka paattaa kaavan hyvaksymisesta.

- Niille viranomaisille, kunnan jasenille ja muistutuksen teh-
neille, jotka ovat kaavan nahtavilla ollessa sita pyytaneet,
lahetetaan kaavan hyvaksymisesta tieto.

- Hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollista valit-
taa Turun hallinto-oikeuteen.

Voimaantulo

- Kuulutus kaavan voimaantulosta

Valitusajan kuluttua kaavan hyvéiksymispdcéitos saa lainvoiman,
jollei pdditoksestd ole tehty mddrdéiaikana valitusta tai AKL:n 195
§:n mukaista oikaisukehotusta tai valitukset on ratkaistu hallinto-

2025-2026

syksy 2026

2026

2026
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oikeudessa tai korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Voimaantu-
losta kuulutetaan kunnan ilmoitustaululla. Vahvistumisesta ker-
rotaan mydés kunnan www-sivuilla.

4. SUUNNITTELUALUEEN LAHTOKOH-
DAT

4.1 Alueen yleiskuvaus

Niittumaa
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Kuva 2: Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on esitetty punaisella rajauksella.

Suunnittelualue sijoittuu valtatie 12:n molemmin puolin jo rakentuneen Fankkeen teollisuusalueen
itapuolelle. Alue on suurelta osin Euran kunnan omistuksessa ja muodostaa luonnollisen jatkumon ole-
massa olevalle teollisuus- ja varastotoimintojen alueelle. Alue on padosin metsa- ja peltoaluetta, jonka
halki kulkee valtatie sekd paikallinen tieyhteys (Tuiskulantie).

Maakuntakaavassa osa alueesta on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T), jota sivuavat sdhko- ja
kaasuverkon yhteystarpeet. Yleiskaavatasolla alue sisdltyy Euran keskustan osayleiskaavaan (2016),
jossa se on osoitettu padosin teollisuus- ja varastoalueeksi (T), teollisuuden reservialueeksi (T/res) seka
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Osa alueesta on merkitty uusiksi ja olennaisesti muuttu-
viksi alueiksi, jotka on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi.

Alueen lansiosassa on voimassa 16.6.2014 hyvaksytty asemakaava, jossa on osoitettu padasiassa teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T-1 ja T-2).
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Alueen lansipuolella sijaitsevalla teollisuusalueella toimii metalliteollisuuden, huolto- ja kunnossapito-
palvelujen seka logistiikan alan yrityksia. Lisdksi alueella on mm. elintarvike- ja ymparistoteknologian
toimijoita. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Biolan Oy:n paadtoimipaikka, jossa on yhtion hallinto-
, tuotanto- ja varastotiloja sekd tehtaanmyymala. Biolan valmistaa tuotteita muun muassa puutarhan-
hoitoon, kompostointiin ja ekologiseen asumiseen liittyviin tarpeisiin.

Luonnonymparistd

Alueelle on laadittu luontoselvitys maastokaudella 2025 (Sitowise). Alue on pdaosin metsatalouskay-
t6ssa, ja ojitukset ovat heikentdneet soiden luonnontilaa. Kasvillisuus koostuu lehdosta, lehtomaisista
seka tuoreista ja paikoin kuivahkoista kankaista.

Suunnittelualuetta on laajennettu kevaalla 2026 valtatien eteldpuolella, ja laajennusaluetta koskevat
luontoselvitykset laadittiin maastokaudella 2026.

KAAVA-ALUE

Kaava-alueen laajennus,
johon laadittiin luontoselvi-
tys maastokaudella 2026.

zva 3: Suunnittelualueen rajaus.
Puusto on enimmakseen nuorta tai varttuvaa kasvatusmetsaa, taimikoita ja avohakkuualoja. lakkaam-
pad metsaa esiintyy lahinna kaakkoisosassa ja Kyopelinvuorella. Avosoita ei ole, ja korvet sekd rameet
ovat ojitettuja. Luonnontilaista tai sen kaltaista elinymparist6a sijaitsee lansiosan puron varrella, joka
on metsalain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinymparisto. Alueen reunoilla on maa-ainesten otto-
alueita, joutomaita, peltoja seka rakennettua ymparist6a. Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelu-
alueita, Natura 2000 -alueita eika luokiteltuja pohjavesialueita. Lahimmat luonnonsuojelualueet sijait-
sevat suunnittelualueen ulkopuolella.

Vuoden 2025 luontoselvityksen maastokartoituksessa ei havaittu liito-oravan esiintymia, mutta lajille
soveltuvaa elinympadristda rajattiin vanhan reviirin ja puuston perusteella. Luontoselvityksessa on esi-
tetty kulkuyhteys tunnetuille reviireille. Liito-oravalle soveltuvaa elinymparist6a sijoittuu kaava-alueen
l[ansireunaan valtatien 12 molemmin puolin.
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Sailytettavien elinymparistéjen ja puustoisten kulkuyhteyksien jatkuvuus turvataan myoés rakentami-
sen ja alueen hoidon yhteydessa.
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Kuva 4: Suunnittelualueen IGhimmdt luonnonsuojelualueet. ©Sweco 20251
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Kuva 5: Liito-oravalle soveltuvat elinympdristét, ydinalueet, papanapuut ja pesdpuut. © Sitowise 2025. Luontoselvityksen ra-
jaus perustuu vuonna 2025 tehtyyn selvitykseen. Laajennusalueen vuoden 2026 selvityksessd ei havaittu liito-oravaa eikd ra-
jattu lajille soveltuvaa elinympdrist6d.

Pesimalinnustoselvityksessa havaittiin 41 lintulajin reviiria, joista kymmenen oli huomionarvoisia la-
jeja; linnustollisesti erityisen arvokkaita alueita ei kuitenkaan rajattu.
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Kuva 6: Huomionarvoisten lintulajien reviirit. Yksi reviirimerkintd tarkoittaa yhtd pesivéd paria. © Sitowise 2025
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Kasvillisuusselvityksessa tunnistettiin yhdeksan arvokasta kasvillisuuskuviota, jotka kasittavat noroja,
lehtoja ja lehtomaisia kankaita. Huomionarvoisia kasvilajeja ei havaittu, mutta haitallisia vieraslajeja
todettiin. Arvokkaat luontokohteet sijoittuvat selvitysalueen lansiosaan ja ne on huomioitu asemakaa-
vassa. Kaksi kasvillisuuskuvioista on vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisia vesiluontotyyppeja, ja ne on siksi
madritelty lainsaadannolla turvatuiksi kohteiksi (arvokkaiden kasvillisuuskuvioiden kartta). Kyseessa
ovat Ruonojan noro (numero 1) seka toinen luonnontilainen noro (numero 7).

Ruonojan noro sijoittuu valtatie 12 pohjoispuolelle, suunnittelualueen lansiosaan. Noron luonnontilai-
set ominaispiirteet ovat havaittavissa. Se on hiekkapohjainen, mutkitteleva ja siina esiintyy virtaus-
vaihtelua, suvantoja, kivid ja lahopuuta sekd monipuolista puro- ja ldhialueen kasvillisuutta. Toinen
luonnontilainen noro on paikoin kivikkoinen rinnenoro ja sijoittuu valtatie 12 eteldpuolelle. Uoma on
oikaisematon, luonnontilainen ja hiekkapohjainen noro, jossa esiintyy muun muassa leveys-, syvyys- ja
virtausvaihtelua, suvantoja ja lahopuuta. Norossa on monipuolista puron sammaliin ja kosteiden
elinymparistdjen kasvilajeihin painottuvaa kasvillisuutta.

Muut seitseman kasvillisuuskuviota (kartalla 2, 3, 4, 5, 6, 8 ja 9) tunnistettiin kasvillisuusselvityksessa
monimuotoisuutta turvaaviksi kohteiksi. Osa kuvioista on rajattu metsalain 10 §:n mukaisiksi erityisen
tarkeiksi elinymparistoiksi (Suomen metsdkeskus). Naihin kohdistuvat maankayttosuositukset ovat
metséalain mukaiset ja kuvion ominaispiirteiden turvaamiseksi puusto tulisi sailyttaa ja ojituksia valttaa.
Nama arvokkaat kasvillisuuskuviot kasittavat lehtoja ja lehtomaisia kankaita. Kasvillisuusselvityksessa
ei havaittu huomionarvoisia kasvilajeja, mutta haitallisia vieraslajeja todettiin. Selvitys on kaavaselos-
tuksen liitteena.

[ o !
.2 Selvitysalue
Arvokkaat kasvillisuuskuviot (1-9)

Viranpelto

. 0,5 L km :
——

B iy ) 1
) N /

Kuva 7: Alueelta I6ytyi yhdeksdn arvokasta kasvillisuuskuviota. © Sitowise 2025

Euran kunta — Eura Fankkee 2 asemakaava kaavaselostus 10



4.2.1

PROJOPLAN

Vuonna 2026 laadittu laajennusalueen luontoselvitys

Sitowise Oy laati vuonna 2026 luontoselvityksen noin 22 hehtaarin laajennusalueelle valtatien 12 ete-
lapuolelle. Selvitys kasitti liito-oravan, pesimalinnuston ja kasvillisuuden inventoinnit.

Liito-orava

Laajennusalueella ei havaittu liito-oravan papanoita eika rajattu lajille soveltuvaa elinymparistda. Met-
sat ovat puustoltaan harvahkoja ja tasarakenteisia, lehtipuustoa on niukasti eika jareaa haapaa esiinny.

Pesimalinnusto

Laajennusalueella havaittiin 27 lintulajin reviireja. Huomionarvoisia lajeja olivat pyy, tdyhtotiainen, ho-
motiainen, taivaanvuohi ja vastarakki, joiden pesivia pareja todettiin yhteensa kymmenen. Alueelta ei
rajattu linnustollisesti erityisen arvokkaita alueita eikd esitetty erityisia maankayttdsuosituksia.

Kasvillisuus ja luontotyypit

Laajennusalueen metsat ja suoelinympdaristot ovat kauttaaltaan metsatalouskdayton muuttamia. Ar-
vokkaita elinymparistéja tai huomionarvoisia kasvilajeja ei havaittu. Putkilokasvilajeja todettiin 149.
Eteldosan metsdautotien ldheisellad vanhalla lastausalueella havaittiin jattipalsamia, jonka torjunnasta
ja levidamisen estdmisesta tulee huolehtia maankdytén muutosten ja maamassojen kasittelyn yhtey-
dessa.
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Kuva 8: Selvitysalueen rajaus. 2
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Viherrakenne ja ekologiset yhteydet

Satakunnan maakuntakaavan uudistamisen taustalle on tehty viherrakenneselvitys. Viherrakenteella
tarkoitetaan ekologisten yhteyksien, viherkdytdavien muodostamaa verkostoa. Viherkaytavat muodos-
tuvat rakentamattomista ja kasvullisten alueiden yhteyksista. Lisaksi verkosto kattaa suojelualueet ja
luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavat alueet seka niiden valiset yhteydet.

Viherkdytavat eli ekologiset yhteydet tarkoittavat eri levyisia metsa- ja suovydhykkeita tai metsa-suo-
pelto-ketjuja ja muita pdaosin rakentamattomia maa- ja vesialueita. Niiden kautta eli6ét voivat liikkua
alueiden valilld ja suotuisat elinymparistot ovat saavutettavissa myos epdsuotuisten alueiden halki.

Viherrakenneselvityksessa on esitetty vahintdan 200 metrin levyisia viherkaytavia, vaikka kaytdvien
leveys vaihteleekin. Viherkdytavat ovat huomioitu yleiskaavassa MY-merkinnallad eli maa- ja metsata-
lousvaltaisena alueena, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

Suunnittelualuetta sivuaa viherkaytava, joka yhdistaa arvokkaita lintualueita, suojeluohjelmien alueita
sekd metsa- ja suoelinymparist6ja. Kyseinen viherkaytava on saanndllisesti hirvieldinten kayttama kul-
kureitti. Sen kohdalle sijoittuva tieosuus on arvioitu korkean hirvieldinonnettomuusriskin alueeksi. Tal-
laiset kulkureitit indikoivat hyvin myos muiden elididen mahdollisuuksia liikkua kyseisia reitteja pitkin.

Asemakaavan luontoselvityksessa on todettu alueen lansiosassa arvokkaita luontokohteita. Taman
vuoksi alue on osoitettu asemakaavassa viheralueeksi ja alueelle on osoitettu luontoarvoja koskevia
suojelumerkintdja, joilla turvataan maakuntakaavan mukaisen viherkaytavan sailyminen.

Kuva 9: Ote Satakunnan viherrakenneselvityksestd 2021. Viherkdytévd, joka sivuaa suunnittelualuetta, on esitetty ruskealla.
Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti ympyroity keltaisella.
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Kuva 10: Ekologisten yhteyksien tarkastelu. Nykyisen Fankkeen teollisuusalueen ja uuden laajennusalueen viliin jédd yli
250 metrid leved rakentamaton vyéhyke, samoin itdpuoleisen Biolanin alueen ja suunnitellun laajennusalueen vdliin.
Vy6hykkeet tukevat maakunnallisen ekologisen yhteyden jatkuvuutta.

Ekologisten yhteyksien tarkastelua tarkennettiin kaavaehdotusvaiheessa yleiskaavallisella tarkkuusta-
solla (ylld olevat kuvat) ja rakentamisalueita rajoitettiin tarkastelun mukaisesti. Ekologisten yhteyksien
padratkaisuna on osoittaa kaksi toisiaan tukevaa rinnakkaista yhteytta, joista itdinen sopii erityisesti
pellon reuna-alueilla kulkevalle eldimistdlle ja ldntinen varaa liito-oraville ja noron ymparistoon puus-
toisen kokonaisyhteyden. Tienvarsien reunapuusto voi tdydentda yhteyksia.

Satakunnan viherrakenneselvityksessa (2021) tunnistetut ekologiset yhteydet perustuvat maakunnal-
liseen, yleispiirteiseen tarkasteluun, jossa yhteyksien sijaintia ja jatkuvuutta on arvioitu laajojen metsa-
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, Suo- ja muiden rakentamattomien alueiden muodostamana verkostona. Yhteyksien tarkempi sijoit-
tuminen ja toimivuus voidaan maarittaa yksityiskohtaisemmassa maankadyton suunnittelussa paikallis-
ten olosuhteiden perusteella.

Fankkeen alueella maakunnallisen ekologisen yhteyden jatkuvuutta tukee erityisesti nykyisen teolli-
suusalueen ja suunnitellun laajennusalueen valiin jaava yli 250 metria levea rakentamaton vyéhyke.
Yhteyden toimivuutta tukevat myos suunnittelualueen ulkopuoliset metsédiset alueet sekd kaavassa
osoitetut suojaviheralueet ja luontoarvoiltaan merkittavat kohteet. Ekologisen yhteyden toimivuutta
on siten tarkasteltu asemakaava-aluetta laajempana kokonaisuutena, eika sen jatkuvuus edellyta yh-
tendisen viherkaytavan osoittamista koko suunnittelualueen lapi.

Yhteenveto alueen luontoarvoista

Kokonaisuutena suunnittelualueen luontoarvot ovat tavanomaiset. Poikkeuksena ovat merkittavim-
mat luontoarvot, jotka keskittyvat alueen lansiosaan. Lansiosassa sijaitsee luonnontilainen tai sen kal-
tainen purouoma ymparistdineen. Tama alue on metsalain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinym-
paristo ja sisaltda useita arvokkaita kasvillisuuskuvioita, kuten noroja, lehtoja ja lehtomaisia kankaita,
joista osa kuuluu my®os vesilain mukaisiin vesiluontotyyppeihin.

Alueella ei havaittu suojeltuja kasvilajeja eika liito-oravan esiintymista, mutta liito-oravalle soveltuvaa
elinymparistda ja ekologinen yhteys tunnetuille reviireille todettiin. Linnustoselvityksessad havaittiin
monipuolinen pesimalinnusto, johon sisaltyy huomionarvoisia lajeja, vaikkei linnustollisesti erityisen
arvokkaita alueita rajattu. Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelualueita, Natura 2000 -alueita tai
luokiteltuja pohjavesialueita. Arvokkaat luontokohteet on huomioitu asemakaavaratkaisuissa asian-
mubkaisilla kaavamerkinndilld ja -maarayksilla.

Topografia ja maapera

Suunnittelualue on topografialtaan vaihteleva. Maanpinnan korkotaso on noin 47—72 m meren pinnan
ylapuolella (N2000). Alueen alavin kohta sijoittuu alueen luoteisnurkkaan ja korkeimmat kohdat poh-
jois- ja itaosiin.
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Kuva 11: Suunnittelualueen korkotasot ovat vdlilld +47 m ja 72 m mpy. Alue rajattu punaisella. © Maanmittauslaitos
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Kuva 12: Alueen maaperd GTK:n maaperdkartan 1:20 000 perusteella © Geologian tutkimuskeskus 2026.

4.2.5 Pinta ja pohjavedet

Suunnittelualue on nykytilanteessa rakentamatonta metsatalousaluetta, jossa hulevedet muodostu-
vat luonnontilaisina ja virtaavat paaasiassa pintavaluntana ja metsaojia pitkin lanteen ja luoteeseen
Ruonojaan, joka laskee edelleen Eurajokeen. Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella, eika siella
ole tiedossa merkittdvia kuivatukseen liittyvia ongelmia tai tulvariskialueita. Lahin pohjavesialue on
noin 2,3 km etaisyydellad alueen lansipuolella sijaitseva Vaaniin (tunnus 0205051) vedenhankintaa var-
ten tarked pohjavesialue (Syke 2026a). Pintavedet kulkeutuvat suunnittelualueelta pohjavesialueen
suuntaan.

Euran kunta — Eura Fankkee 2 asemakaava kaavaselostus 15
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Kuva 13: Tarkastelualuetta IGhimmdt pohjavesimuodostumat. © Sweco 2025.

Pohjakartta © MML 2025
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Kuva 14: Osavaluma-alueet ja pintavesien virtausreitit nykytilanteessa © ScalgoLive 2026, Maanmittauslaitos 2026,
Véylévirasto 2026.
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Pinta- ja hulevesia vastaanottavien vesistdjen tila

Suuri osa suunnittelualueen pintavesista purkautuu nykytilanteessa Ruonojaan. Ruonojassa on nelja
ympdristohallinnon naytteenottopistettd, joista 2020-luvulla naytteitd on otettu vain pisteestd
Ruonoja Eurassuo ap (id 61022), joka sijaitsee kaavoitettavan alueen lansireunassa. Tulosten perus-
teella Ruonoja on humuspitoinen ja ravinnekuormitusta saava vesistd, jossa pitoisuudet vaihtelevat
huomattavasti vuosittain ja vuodenaikojen mukaan. Ruonoja laskee suunnittelualueen luoteispuolella
Eurajokeen.

Havaitut hulevesien ongelmapaikat ja tulvariskialueet

Selvitysalueella ei ole tiedossa kuivatukseen liittyvid haasteita. Kaavoitettava alue ei sijoitu maa- ja
metsatalousministerion nimeamiin Suomen merkittaviin tulvariskialueisiin (2024-2030). Suomen ym-
paristokeskuksen laatiman yleispiirteisen hulevesitulvariskikartan perusteella alueella voi esiintya hu-
levesien aiheuttamia tulvia tilastollisesti kerran 100 vuodessa ja tatd harvemmin tapahtuvien rankka-
sadetapahtumien aikana, padasiassa Ruonojan lahiymparistossa. Alue ei ole erityisen tulvaherkkaa ny-
kyisillda maastonmuodoilla ja maankaytolla.
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Kuva 15: Ote yleispiirteisestd hulevesitulvariskikartasta © Suomen ympdristékeskus 2024.

Maisema

Suunnittelualue on maisemaltaan padosin kuusi- ja mantyvaltaista kasvatusmetsda. Alueen itdosassa
on osittain harvennettua metsaa, taimikkoaluetta seka ruoho- ja heinaniittya. Alueesta luoteispuolelle
sijoittuu valtakunnallisesti arvokas Euran ja Kiukaisten kulttuurimaisema-alue. Suunnittelualueesta
noin 2 km itdaan sijoittuu valtakunnallisesti arvokas Koylidjarven kulttuurimaisema-alue.
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Kuva 16: Suunnittelualueen Idheisyydessd sijaitsevat muinaismuistot ja kulttuuriperintékohteet.

Euran ja Kiukaisten kulttuurimaisema on maaritetty valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi,
koska se edustaa poikkeuksellisen hyvin Ala-Satakunnan perinteista viljelyseutua.

Kuva 17: Euran ja Kiukaisten kulttuurimaisemassa tyypilli
kunta VAMA 2021.
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td on laajat tasankomaiset peltomaisemat. © Jenny Alatalo, Sata-
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Laajat tasankomaiset peltomaisemat, jokivarsiin ja selanteiden reunoille sijoittuva nauhamainen asu-
tus seka hyvin sailynyt ja ehed maisemarakenne muodostavat kulttuurihistoriallisesti arvokkaan koko-
naisuuden. Alueen rakennuskanta kuvastaa vaurasta satakuntalaista rakennusperinnetta, ja lisaksi alu-
eella on valtakunnallisesti merkittava ja ajallisesti laaja arkeologinen kulttuuriperinto.

Koylidjarven kulttuurimaisema on puolestaan maisema-alueena valtakunnallisesti arvokas, koska se
on edustava ja monikerroksinen alasatakuntalainen maisemakokonaisuus. Maisemassa nakyvat asu-
tuksen ja maankadyton jatkumo esihistorialliselta ajalta nykypaivdan. Alueen arvoa lisdavat pitkaan jat-
kunut maanviljely, merkittava kartanokulttuuri seka Lallin legendaan liittyva valtakunnallisesti tun-
nettu kulttuurihistoriallinen kerrostuma. Koylionjarven saaret muodostavat omaleimaisia ja arvokkaita
maisemakohteita, joissa yhdistyvat huomattavat luonto- ja kulttuuriarvot. Lisaksi Koylion jarven ym-
paristd on nimetty yhdeksi Suomen 27 kansallismaisemasta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennettua kulttuuriymparistéa. Lahimmat rakennetut kulttuuriympa-
ristdalueet sijoittuvat Euran keskustan tuntumaan noin kolmen kilometrin paahan suunnittelualu-
eesta.

Satakunnan museo on paivittanyt maakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen
inventoinnin vuonna 2023. Inventoinnissa on tunnistettu Euran alueelta 30 maakunnallisesti merkitta-
vaa rakennettua kulttuuriymparistoa.

Fankkeen teollisuusaluetta ei ole osoitettu inventoinnissa maakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriympadristoksi. Inventoinnissa tunnistetut arvokohteet sijoittuvat padosin Euran taajamiin, ky-
[dalueille ja historiallisiin kulttuurimaisemiin (Satakunnan museo 2023).
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Kuva 18: Euran pohjoisosan arvoalueet kartalla. Suunnittelualue on osoitettu siniselld rajauksella. Alkuperdinen Iéhde: Sata-
kunnan maakunnallisesti merkittévét rakennetut kulttuuriympdristét 2023.3
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4.5 Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi vuonna 2025 seka eteldiselle laajennusalu-
eelle tdydentdva inventointi vuonna 2026 (Maanala Oy, FM Sampsa Perald). Inventoinneissa hyddyn-
nettiin aiempia tutkimuksia, historiallisia karttoja ja paikkatietoaineistoja seka tehtiin maastotarkaste-
luja ja koekuoppia.

Ennen inventointeja suunnittelualueelta ei tunnettu arkeologisia kohteita. Lahin tunnettu kiinted mui-
naisjdannos oli alueen pohjoispuolella sijaitseva Puolvalinkivi (1000003181). Vuoden 2025 inventoin-
nissa loydettiin kolme historiallisen ajan kohdetta: Haraksen hiilimiilu, Tuiskulantien rajamerkki ja Te-
perin viljelyroykkio.

Kaava-alueen kaakkoisreunalla sijaitseva Haraksen hiilimiilu on halkaisijaltaan noin 17-20 metria. Sen
laheisyydessa on mahdolliseksi miilumajan kiukaaksi tulkittu kivirakenne. Hyvin sdilynyt kokonaisuus
arvioitiin tutkimuksellisesti ja paikallishistoriallisesti arvokkaaksi, ja se on osoitettu asemakaavassa
kiintednd muinaisjaannoksena sm-1-merkinnalla.

Tuiskulantien rajamerkki on vanhan tielinjauksen varrella sijaitseva numerolla 555 merkitty kivipylvas.
Teperin viljelyroykkio liittyy todenndkdisesti aiempaan viljelyyn tai maanraivaukseen. Molemmat koh-
teet luokiteltiin inventoinnissa muiksi kohteiksi, eika niiden suojelua pidetty tarpeellisena.

Vuoden 2026 taydentavassa inventoinnissa eteldiseltd laajennusalueelta ei havaittu uusia arkeologisia
kohteita. Maastotarkastukset kohdistettiin erityisesti muinaisrantojen kannalta mahdollisiin kohtei-
siin. Tihead aluskasvillisuus ja hakkuualueiden vesakot rajoittivat paikoin havainnointia. Taydennysin-
ventointi ei tuonut esiin uusia arkeologiseen kulttuuriperint66n perustuvia suojelutarpeita.
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Kuva 19: Maastokartalle on merkitty siniselld vuoden 2025 inventointialue ja sen eteldpuolelle purppuralla vuoden 2026 sel-
vitysalue. Liséiksi kartalle on merkitty alueelta tunnetut arkeologiset kohteet.
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Muinaismuistolain 13 §:n mukainen neuvottelu

Kaava-alueella sijaitsevan hiilimiilun huomioon ottamisesta jarjestettiin 8.9.2026 muinaismuistolain 13
§ mukainen neuvottelu Satakunnan Museon, Museoviraston, Euran kunnan ja kaavan laatijoiden kes-
ken. Neuvottelussa kasiteltiin kohteeseen kajoamisen edellytyksid, tarvittavia arkeologisia tutkimuksia
ja kohteen huomioimista asemakaavassa.

Museoviranomaiset katsoivat, ettei kohteen poistamiselle kaavan toteuttamiseksi ole lIahtékohtaista
estettd, kunhan ennen kajoamista tehdaan riittavat arkeologiset tutkimukset. Tutkimuksissa tulee sel-
vittaa ja dokumentoida hiilimiilu ja siihen liittyvat rakenteet sekd mahdollisuuksien mukaan tarkentaa
kohteen ajoitusta. Arkeologinen konsultti laatii tutkimussuunnitelman ja hakee Museovirastolta tutki-
musluvan. Museovirasto arvioi tutkimussuunnitelman ja tutkimusten riittavyyden. Kaavaehdotuksessa
muinaisjaannds osoitetaan ajantasaisella rajauksella ja siihen liitetdadn ehdollinen kaavamaarays, jonka
mukaan kohde voidaan neuvottelun perusteella poistaa kaavan toteuttamiseksi vasta riittévien arkeo-
logisten tutkimusten jdlkeen.

Kaavaprosessia voidaan jatkaa ennen tutkimusten toteuttamista, mutta rakentamista tai muita koh-
teeseen kajoavia to6ita ei saa aloittaa ennen edellytettyjen tutkimusten tekemista. Neuvottelumuistio
liitetdan kaava-aineistoon.

Yhdyskuntarakenne ja vaesto

Suunnittelualue jaa Euran taajama-alueeksi maaritellyn alueen ulkopuolelle. Merkittavin osa asumista
seka palvelut sijaitsevat taajama-alueen sisdpuolella. Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta.
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Kuva 20: Euran kunnan alueelle sijoittuvat kyld- ja taajama-alueet.

Euran kunta — Eura Fankkee 2 asemakaava kaavaselostus 21



PROJOPLAN

4.7 Asuminen ja rakentaminen

Kaava-alueella ei ole asuinrakennuksia eika pysyvaa asutusta. Ymparoivalla alueella on harvaa asu-
tusta ja padosin teollisuusrakennuksia. Lahimmat asuinalueet sijoittuvat Euran kunnan keskusta-alu-
eelle, joka on kaava-alueelta parin kilometrin paassa.
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Suunnittelualueen alustava rajaus on osoitettu punaisella viivalla.

Etsisyysvybhyke tarkastelualucesta on osoitetty mustalla katkoviivalla.

Kuva 21: Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennuksia. © Maanmittauslaitos 2025, Liiteri ympdrist6 2025.
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Maanomistus

Suunnittelualue on suurelta osin Euran kunnan omistuksessa. Suunnittelualueen halki kulkevat Laut-
takylantie (valtatie 12) seka Tuiskulantie (maantie 2141) ovat talla hetkelld valtion omistamia yleisia
tiealueita.
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Kuva 22: Kunnan maanomistusalueen rajaus on osoitettu tummennetulla vdrilld.

4.9 Palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualueelle ei sijoitu talla hetkella palveluita eikd tyopaikkoja. Alueen lahiympdaristdssa on kui-
tenkin paljon tyopaikkoja. Tyopaikat ovat tavanomaisia teollisuusalueen tyopaikkoja.

Alueen lansipuolella sijaitsevalla teollisuusalueella toimii metalliteollisuuden, huolto- ja kunnossapito-
palvelujen seka logistiikka-alan yrityksia. Lisdksi alueella on mm. elintarvike- ja ymparistoteknologian
toimijoita. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Biolan Oy:n padtoimipaikka, jossa on yhtion hallinto-
, tuotanto- ja varastotiloja sekd tehtaanmyymala. Biolan Oy valmistaa tuotteita muun muassa puutar-
hanhoitoon, kompostointiin ja ekologiseen asumiseen.

Auramaayhtist I‘.' :

=
KAUKOKNTO

Kuva 23: Fankkeen nykyisié toimintoja.
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4.10 Liikenne

Suunnittelualueen lapi itd-lansi suunnassa kulkee Lauttakyldntie (valtatie 12). Valtatiehen liittyy poh-
joispuolella maantie 2141 (Tuiskulantie). Suunnittelualueen lansipuolella n. 1,7 km p&assa kulkee rau-
tatieosuus, joka ei ole kaytossa. Valtatie 12 toimii kokonaisuudessa yhteytena Rauman ja Tampereen
valilla. Paikallisesti tie on yhteys suunnittelualueen ja Euran keskustan valilla. Tie on valtion yllapitama.

Lilkkennemaara on valtatielld 12 (Lauttakyldntie) noin 3670 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskasta
liikennettd on noin 550 ajoneuvoa. Maantielld 2141 (Tuiskulantie) noin 97 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Kuva 24: Suunnittelualueen teiden hallinnolliset luokat.

Limo

=] Linja-autojen paikallislikenne

/ 500m

Valtatien 12 nopeusrajoitus on 80-100 km/h, ja talvi- seka pimean aikaan 80 km/h. Lahivuosina suun-
nittelualueen laheisyydessa tapahtuneet liikenneonnettomuudet ovat olleet hirvionnettomuuksia.

Liikenneselvityksessa (Destia, 26.5.2026) tarkastellaan alueen liikennetuotosta ja liittymista valta-
tiehen 12. Yleinen vuoden 2050 liikenne-ennuste on valtatielld noin 4 400 ja Tuiskulantielld noin 120
ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaava-alueen uusi liikennetuotos tarkastellaan tasta erikseen, ja myos Bio-
lanin lilkkenne on huomioitu liittymasuosituksissa.

Lilkennesuunnitelmassa on laadittu esisuunnitelma asemakaavan alustavia liikennejarjestelyiden tilan-
varauksia varten. Suunnitelmassa valtatien 12 ja maantien 2141 liittymaan esitetdan kanavointi, erilli-
nen oikealle kddntyvien kaista (80 km/h) seka uusi linja-autopysakkipari. Liséksi valtatien 12 etelapuo-
liselle uudelle alueelle on suunniteltu kanavoitu liittyma (100 km/h), jonka toteutus edellyttda laheis-
ten yksityistieliittymien katkaisemista. Maantielle 2141 on suunniteltu kaksi uutta liittymaa seka jalan-
kulku- ja pyoraily-yhteys Teollisuustielta Tuiskulantielle.
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\KalkallmvaT//
i ‘iKatkaislam littyma

Liittyman
kanavointi, erotettu
oikealle kadntyviert

b kaista ja uusi
linja-autopysakkipari

Kuva 25: Suunnitelma uusista liittymistd. © Destia, 2026.

Lilkenneselvityksen kemian- ja metalliteollisuuden vaihtoehdoissa eteldisen alueen uudelle liittymalle
suositellaan vaistotilaa, ja Tuiskulantien nykyinen vaistotila arvioidaan riittavaksi. Tavaraterminaali-
vaihtoehto edellyttda merkittavia lilkkenneverkon parannuksia, kuten pohjoisen liittyman kanavointia
ja molempien liittymien oikealle kdantymiskaistoja. Tarkempaa toimivuustarkastelua varten suositel-
laan liikennelaskentoja valtatien 12 ja Tuiskulantien liittymassa.

Alueen lilkennejarjestelyita on kuvattu tarkemmin erillisessa liikenneselvityksessa, joka on kaavaselos-
tuksen liitteena. Lisaksi alueelle on tyon aikana tutkittu vaihtoehtoisia liikennejarjestelyja, kuten Tuis-
kulantien uutta linjausta.

4.10.1 Valtatie 12 Rauma-Tampere yhteysvaliselvitys

Suunnittelualueen lapikulkevasta valtatiestd 12 on tehty Valtatie 12 Rauma-Tampere yhteysviliselvitys
(Varsinais-Suomen ELY-keskus, 2024). Selvityksessa tarkastellaan valtatien 12 kehittamistoimenpiteits,
joilla on mahdollista parantaa yhteysvalin palvelutasoa ja lilkkenneturvallisuutta seka turvataan elinkei-

Valtatien 12 toimenpidejaksot Rauman ja Nokian valilla

noeldman kuljetusten sujuvuus.
)

= 1 Rauman satamatie = & Raijala-Huittinen (vt 2) N
2 Rauman taajama-alue 7 Huittisten taajama-alue '
3 Rauma-Eura 8 Huittinen-Sastamala
4 Euran taajama-alue 9 Sastamala-Kahtalammi Sastamala
5 Eura-Raijala === 10 Kahtalammi-Pitkaniemi

a: DESTIA

A COLAS COMPANY

Tausta-aineistot

- Destian omat aineistot

- Vaylaviraston avoin data (mm. liikennetiedot)

- SYKE:n avoin data (mm. vesistét ja yhdyskuntarakenne)
- Maanmittauslaitoksen avoin data (mm. kuntarajat)

- Tilastokeskuksen avoin data (mm. vaestotiedot)

Ny

Kuva 26: Valtatie 12 Rauma-Tampere yhteysvdliselvitys
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Mt 2141 Tuiskulantien
littyman kanavointi (22)

aistus Lt

Teoliisuustien liittyman katkaisu
ja sisdiset yhteydet valilld St204-Mt2141 (21)

\Rakentajantien liittymén parantaminen
suuntaisliittymat ja risteyssilta (19)

V12 / St204 Eritasoliittymé (20)

Noja

0218

Kuva 27: Valtatie 12 Rauma-Tampere yhteysviliselvitys. Ote suunnitelmakartasta, jossa esitetddn mahdollisia kehittdmistoi-
menpiteitd kaava-alueen kohdalla.

Kevyt liikenne ja joukkoliikenne

Suunnittelualue on kohtuullisesti saavutettavissa jalan ja pyoralla. Etdisyys Euran keskustasta on noin
4 km. Pohjoispuolen alueille on osoitettu jalankulun ja pyorailyn yhteys. Etelapuolen alueelle ei ole
jalankulun ja pyorailyn yhteyttd. Yhteys eteldpuolen alueelle on toteutettavissa tarvittaessa myohem-
min.

Alue on saavutettavissa joukkoliikenteella. Maantien 2141 (Tuiskulantie) liittymaéan varataan tila linja-
autopysakkeja varten. Nykyiset linja-autopysakit sijaitsevat seututien 204 (Sakylantie) liittymassa noin
1,8 km padssa suunnittelualueelta. Nykyisin suunnittelualueen kohdalla kulkee Tampere-Huittinen-
Eura-Rauma —linja (6 vuoroa/suunta arkipaivisin).

4.11 Kunnallistekniikka

Fankkeen nykyinen teollisuusalue kuuluu kunnallistekniikan piiriin. Vesihuoltolaitoksen lausunnon mu-
kaan vesihuollon toiminta-alue ulottuu jo valtatien 12 suuntaisesti suunnittelualueen lapi Biolanille
asti, ja valtatien varressa kulkee kunnan d160-runkovesijohto. Jatevesiverkoston toiminta-alueeseen
kaava-alue ei viela kuulu. Toiminta-alueiden laajentaminen ja verkostojen toteutus tdsmentyvat kaa-
van ja alueen rakentumisen edetessa. Jatevedet voidaan koota alueittain ja johtaa esimerkiksi paine-
viemarilla nykyisen Fankkeen alueen verkostoon. Hankekohtainen veden tarve, viemardinti ja verkos-
tojen kapasiteetti varmistetaan jatkosuunnittelussa.

Suomen kansallista vedyn siirtoverkkoa suunnitellaan kulkevaksi noin 2 kilometrin pdassa suunnittelu-
alueesta. Siirtoverkon reittisuunnittelu on aloitettu vuonna 2025.

Euran kunta — Eura Fankkee 2 asemakaava kaavaselostus
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Kuva 28: Kansallinen vedyn siirtoverkko on kartalla punainen viiva. Suunnittelualueen sijainti ympyréity siniselld.

5.  SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edis-
tettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uu-
det valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma
e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaavoitus

Satakunnan maakuntakaava

Suunnittelualueella ovat voimassa Satakunnan maakuntakaava (vahvistettu 30.11.2011), Satakunnan
Vaihemaakuntakaava 1 (vahvistettu 3.12.2014) ja Vaihemaakuntakaava 2 (hyvaksytty 17.5.2019).

Suunnittelualue sijoittuu osittain Satakunnan maakuntakaavan Fankkeen teollisuus- ja varastotoimin-
tojen alueelle (T). Merkinnalla osoitetaan merkittavat teollisuus- ja varastotoimintojen alueet. Suun-
nittelumaarayksen mukaan alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota liikenteellisten
olosuhteiden jarjestamiseen seka ehkaista teollisuustoiminnasta ymparistolle, asutukselle ja mahdol-
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lisille pohjavesialueille aiheutuvat merkittavat haitalliset vaikutukset. Valtatien 12 eteldpuolinen suun-
nittelualue sijoittuu padosin maakuntakaavan aluevarausmerkintéjen ulkopuoliselle niin sanotulle val-
koiselle alueelle.

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan Pyhajarviseudun kaupunkikehittdmisen kohdevyohyk-
keelle (kk) ja Pyhajarvi—-Koylionjarven matkailun kehittamisvyohykkeelle (mv2). Kaupunkikehittdmisen
kohdevyohykkeen suunnittelumaarayksessa korostetaan yhdyskuntarakenteen eheyttamistd, viher- ja
virkistysverkon jatkuvuutta, olemassa olevien verkostojen hyodyntamista seka joukkoliikenteen, jalan-
kulun ja pyorailyn edellytyksia. Matkailun kehittamisvyohykkeen suunnittelumaarayksen mukaan mat-
kailun ja virkistyksen kehittaminen tulee sovittaa yhteen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvojen seka
olemassa olevien elinkeinojen ja asutuksen kanssa.

Suunnittelualueen halki kulkeva valtatie 12 on osoitettu maakuntakaavassa valtatie-/kantatiemerkin-
nalla (vt), johon liittyy alueidenkayttolain 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Suunnittelualueen poh-
joisosaan on osoitettu vahintdan 110 kV:n voimalinjan yhteystarve (z). Sen toteuttamismahdollisuus
tulee turvata maankayton suunnittelussa. Alueen itdpuolelle on osoitettu myo6s vaihtoehtoinen maa-
kaasuverkon yhteystarve (k).

Suunnittelualueen ldheisyydessd, noin 0,5 kilometrin etdisyydella, sijaitsee valtakunnallisesti arvokas
Euran ja Kiukaisten kulttuurimaisema (VAMA 2021), joka on osoitettu vaihemaakuntakaavassa 2 val-
takunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ehdotuksena (vma-e). Suunnitellun rakentamisen vaikutuk-
sia ymparoivddan maisemaan on arvioitu kaavaselostuksen maisemavaikutuksia kasittelevassa osiossa.

Satakunnan maakuntakaavaan sisaltyy myos koko maakuntaa koskevia suunnittelumaarayksia, joista
Fankkee 2 -asemakaavan kannalta keskeisid ovat vesien tilaa ja tieliikennettd koskevat maaraykset.
Satakunnan vaihemaakuntakaavoissa 1 ja 2 ei ole osoitettu suunnittelualueelle kohdistuvia erillisia
kaavamerkintoja.

Maakuntakaavan vesien tilaa koskeva suunnittelumaaradys edellyttdaa vesienhoitosuunnitelmien ja toi-
menpideohjelmien tavoitteiden huomioon ottamista seka vesistéihin kohdistuvan kuormituksen va-
hentamistd. Asemakaavassa tata ohjataan hulevesien viivytysta, likaantuvien vesien kasittelya ja noro-
ymparistojen sdilyttamista koskevilla maarayksilla. Myos rakentamisaikainen kiintoainekuormitus ja
eroosio on hallittava.
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Kuva 29: Ote Satakunnan voimassa olevien maakuntakaavojen kaavayhdistelmdstd. Aluerajaus on osoitettu punaisella.

Satakunnan maakuntakaava 2050

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen kdynnistettiin vuonna 2021. Maakuntakaava laaditaan
kokonaismaakuntakaavana, jonka on tarkoitus korvata voimassa olevat maakuntakaavat. Maakunta-
kaavan valmistelu on edennyt vuonna 2026 ensimmaiseen ehdotusvaiheeseen. Vuoden 2024 kaava-
luonnoksessa Fankkeen alueelle osoitettiin teollisuus- ja varastotoimintojen alue (T), teollisuustoimin-
tojen kehittamisen kohdealue (t) ja ekologinen yhteystarve. Vireilld oleva maakuntakaava ei vield ole

oikeusvaikutteinen.
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Kuva 30: Ote Satakunnan maakuntakaavan 2050 kaavaluonnoksesta. Suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastotoi-
mintojen alueeksi (T) sekd teollisuustoimintojen kehittdmisen kohdealueeksi (t).

Asemakaavan suhde voimassa olevaan maakuntakaavaan

Asemakaavan tavoitteena on laajentaa Fankkeen nykyista teollisuusaluetta ja muodostaa toiminnalli-
sesti yhtendinen teollisuusaluekokonaisuus. Ratkaisu tukee teollisuustoimintojen kehittamista ja ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntamista.

Asemakaava mahdollistaa myos vaarallisia kemikaaleja valmistavien tai varastoivien laitosten sijoittu-
misen alueelle (T/kem). Toimintojen sijoittumisedellytyksia ja vaikutuksia on tarkasteltu kaavoituksen
yhteydessa laadituissa selvityksissa, erityisesti turvallisuusselvityksessa. Maakuntakaavan T-alueen
suunnittelumaarays edellyttaa liikenteellisten olosuhteiden jarjestamistd ja merkittdvien haitallisten
ymparistovaikutusten ehkdisemista.

Valtatien 12 eteldpuolinen teollisuusalue sijoittuu maakuntakaavan aluevarausmerkintéjen ulkopuo-
lelle. Alueen soveltuvuutta teollisuuskdyttdéon ja suhdetta oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan tarkas-
tellaan asemakaavaselostuksessa erikseen (kohta 5.5). Maakuntakaavan yleispiirteisyys ei yksindan
ratkaise asemakaavan hyvaksyttavyytta.

Asemakaavassa osoitetuilla suojaviheralueilla pyritdan turvaamaan viheralueiden ja ekologisten yh-
teyksien jatkuvuutta seka sovittamaan teollisuustoiminta ympardivaan maankayttdoon. Liikennejarjes-
telyja ja hulevesien hallintaa on tarkasteltu erillisissa selvityksissa.

Yleiskaava

Keskusta-alueen osayleiskaava

Keskustan osayleiskaavassa, hyvaksytty 19.4.2016, alue on osoitettu pdaosin Teollisuus- ja varastoalu-
eeksi (T). Asemakaavoittamattomat alueet on osoitettu uusiksi ja olennaisesti muuttuviksi alueiksi.
Maardyksen mukaan alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi ja alueiden maankaytto tulee muut-
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tumaan merkittavasti suhteessa nykyiseen kayttoéon. Alueille on osoitettu myos toteutusjarjestys. Val-
tatien eteldpuolella oleva alue on osoitettu reservialueeksi (/res). Merkinnélla osoitetaan alueet, jotka
kaavoitetaan siind vaiheessa, kun viereiset uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet on padosin toteu-
tettu. Reservialueen eteldpuolella suunnittelualueeseen kuuluu myds yleiskaavan mukaista maa- ja

metsatalousaluetta (M).

Suunnittelualueen lansipuolelle on osoitettu maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ym-
paristdarvoja merkinnallda MY. Laajennusalueelta on osoitettu myos uusi tieyhteys ja uusi kevyen lii-
kenteen reitti Fankkeen asemakaavoitetun alueen suuntaan. Valtatie 12:n eteldpuolelle sijoittuvalla
teollisuuden reservialueelle on osoitettu osayleiskaavassa ohjeellinen / vaihtoehtoinen tielinjaus pu-
naisella katkoviivalla. Valittémasti suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuva maa-aineisten ottoalue
on osoitettu erityisalueeksi (E) ja sen lansipuolelle sijoittuva kiinted muinaisjadannés merkinnalla sm.
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Kuva 31: Ote Euran keskustan osayleiskaavasta (2016). Suunnittelualue rajattu siniselld.

Asemakaavoitettavaa aluetta koskevat yleiskaavamaaraykset:

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.
T
UUDET JA OLENNAISESTI MUUTTUVAT ALUEET.
(Kéyttotarkoituksen Kirjaintunnus ja véri)
Alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueiden maankaytt6 tulee muuttumaan
merkittavasti suhteessa nykyiseen kayttoon.
'™ WS RESERVIALUE.
res (Kayttotarkoituksen kirjaintunnus ja vari)
I .

Merkinnalla osoitetaan alueet, jotka kaavoitetaan siina vaiheessa, kun viereiset uudet ja
olennaisesti muuttuvat alueet on paaosin toteutettu.
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.
MY Merkinnall4 osoitetaan maa- ja metsatalousvaltaiset alueet, joilla erityisiin ymparistdarvoihin
ja ymparistdnhoitoon tulisi kiinnittda erityistd huomiota. Alueella sijaitsee ekologisia
yhteystarpeita ja lito-oravan kulkuyhteyksia. Alueella on sallittua vain maa- ja metsataloutta
palveleva rakentaminen. Metsédnhakkuu edellyttdd maisematyélupaa (MRL 128 §),

jonka yhteydessa huomiocidaan ekologisten yhteystarpeiden ja liito-oravan kulkuyhteyksien
sailyminen.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

M merkinnalld osoitetaan padasiassa tavanomaiset maa- ja metsatalousalueet. Alueella
sallitaan vain maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen. Rakennuksen tulee
sijoitukseltaan, kooltaan, materiaaleiltaan ja ulkomuodoltaan sopeutua ympéristdénsa.

——————— OHJEELLINEN/VAIHTOEHTOINEN TIELINJAUS.

<« - - - VIHERYHTEYSTARVE.
Merkinnalla on osoitettu yhteystarpeet, jotka yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
huomioidaan ekologisina kaytévina tai hulevesien hallinnan ja ulkoilun ohjaamisen
kannalta merkittavina viheryhteyksina. Metsanhoidon ja maankaytén suunnittelun
yhteydessa tulee huomioida ekologisten yhteystarpeiden kannalta riittdva puuston leveys.

soccscccccssccccs UUSI KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.
_ LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti tarke& elinymparisto.
Alue sdilytetédan luonnontilaisena.

TOTEUTUSJARJESTYS.

@ Ympyroity numero osoittaa alueiden tavoitellun toteutusjarjestyksen. Alueet tulee
toteuttaa numerojarjestyksessa siten, ettd kauempana olemassa olevasta
yhdyskuntarakenteesta sijaitseva alue ei voi toteutua, ennen kuin edeltéavat alueet ovat
paaosin toteutuneet. Alueita voidaan kuitenkin toteuttaa toisessa jarjestyksessa, mikali
edella mainittu ei ole mahdollista kunnan maanhankinnallisista syista johtuen.

YLEISET MAARAYKSET:

Hulevedet:

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee laatia tarkennetut asemakaavakohtaiset hulevesien hallinnan
suunnitelmat puro- tai ojakohtaisesti, joissa yksittéisien hallintamenetelmien tyyppia, sijaintia ja mitoitusta
tarkennetaan osana osayleiskaavaa laadittua hulevesienhallinnan kokonaisuutta. Asemakaavavaiheessa
tulee suunnitella my&s alueen rakentamisen aikainen hulevesien hallinta.

Varsinkin arvokkaiden luontokohteiden yhteydessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
hulevesien laadulliseen hallintaan.

Maisema- ja taajamakuva:

Suojeltavan rakennuskannan laheisyyteen rakennettaessa on kiinnitettava erityista huomiota rakennusten
sijoitteluun ja rakennusten arkkitehtuuriin ja sovitettava se huolella ympardivaan taajamakuvaan ja maisemaan.

Avoimilla alueilla tulee istuttaa suojakasvillisuutta uusien rakennusten ymparille avoimen ja rakennetun
maiseman rajaa pehmentamaan.

Melu:

Rakennettaessa lahemmaksi kuin 110 m suunnittelualueen paavaylisté (kantatie 43, mt 403 ja valtatie 12) tulee
melulle herkkien kohteiden oleskelualueiden meluntorjuntatoimenpiteiden tarve tarkastaa rakentamisen tai
asemakaavoituksen yhteydessa. Jos oleskelualueet sijoitetaan rakennusten ja paavéylien véliin tulee niiden
meluntorjuntatoimenpiteiden tarve varmistaa tarkemmalla melumallinnuksella.

Asemakaavan suhde oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan
Tarkastelun lahtokohdat ja yleiskaavan ohjaus

Fankkee 2 -asemakaavan suunnittelua ohjaa vuonna 2016 hyvaksytty oikeusvaikutteinen Euran kes-
kustan osayleiskaava. Osayleiskaavassa on varauduttu teollisuus- ja yritystoiminnan laajentumiseen
Fankkeen suunnassa valtatien 12 varrella. Suunnittelualueelle kohdistuu teollisuus- ja varastoalueita,
teollisuuden reservialuetta sekd maa- ja metsatalousalueita. Lisdksi yleiskaavassa osoitetaan liikenne-
verkon kehittamistarpeita ja viheryhteystarpeita.
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Seuraavassa tarkastelussa arvioidaan asemakaavan suhdetta yleiskaavan aluevarauksiin, kayttotarkoi-
tuksiin, toteuttamisjarjestykseen ja viherrakenteeseen. Yleiskaavan laadinnan aikaisia selvityksia hyo-
dynnetaan suunnitteluratkaisujen taustan kuvaamisessa. Asemakaavaa varten laaditut selvitykset tar-
kentavat tietoa alueen ominaisuuksista, toimintojen sijoittamisedellytyksista ja maankayton vaikutuk-
sista.

Teollisuusalueiden laajuus, sijoittuminen ja toteuttamistarve

Euran keskustan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan ei katsota olevan kokonaisuutena ilmeisen van-
hentunut. Yleiskaava on kuitenkin luonteeltaan yleispiirteinen, ja sen aluevaraukset tarkentuvat ase-
makaavoituksen yhteydessa. Asemakaava toteuttaa yleiskaavan tavoitetta Fankkeen teollisuusalueen
laajentamisesta itdan. Yleiskaavasta poiketen suunnittelualueen eteldosaan osoitettu T-1-korttelialu-
een noin 16 hehtaarin laajennusosa sijoittuu teollisuuden reservialueen ulkopuolelle maa- ja metsata-
lousalueelle.

Laajennuksen perusteena on alueelle tavoiteltavan toiminnan edellyttdma laaja ja yhtendinen tontti-
kokonaisuus, jota ei ole muodostettavissa voimassa olevan yleiskaavan teollisuusaluevarauksista. Ny-
kyinen teollisuustonttitarjonta ja yleiskaavan muut teollisuusaluevaraukset eivat vastaa tavoitellun toi-
minnan tarpeisiin, vaikka rakentamatonta teollisuusaluetta on muualla kaytettavissa. Kyse on siten
tonttitarjonnan laadullisesta ja alueellisesta soveltuvuudesta, ei yleiskaavan teollisuusalueiden koko-
naismitoituksen riittdmattomyydesta.

Euran kunnan nykyinen teollisuustonttitarjonta painottuu pieniin, pdaaosin pienteollisuudelle soveltu-
viin tontteihin. Keskustaajaman Kauttualla on 12 vapaata, noin 0,3-0,6 hehtaarin asemakaavoitettua
tonttia ja vanhalla Fankkeen alueella seitseman noin 0,4-1 hehtaarin tonttia. Myds muualla kunnassa
teollisuustonttitarjonta on rajallista. Vuonna 2025 hyvaksytyn Tapolan teollisuusalueen noin 15 heh-
taarin kokonaisuuteen on kohdistunut merkittavaa kysyntaa. Fankkee 2 vastaa tata suurempien yhte-
naisten teollisuusalueiden tarpeeseen olemassa olevan teollisuuden ja valtatieyhteyden tuntumassa.
Tonttitarjonnan ja investointitarpeiden kehitys puoltaa reservialueen kayttéonoton aikaistamista ja
yleiskaavan aluevarausten rajojen tarkentamista asemakaavassa; yleiskaavaa ei kuitenkaan katsota ko-
konaisuutena vanhentuneeksi.

Yleiskaavan M-aluevarauksen tarkoituksenmukaisuus on taltd osin muuttunut maankayttotarpeiden
tarkennuttua. Aluevarauksen rajautumiseen ovat vaikuttaneet myds yleiskaavan laatimisajankohdan
kiinteistd- ja maanomistusolosuhteet. Asemakaavoitusta edistetdan nykyisin kunnan ja maanomista-
jien yhteistyona, mika mahdollistaa teollisuuden reservialueen ja siihen rajautuvan maa- ja metsata-
lousalueen suunnittelun yhtenaisena toiminnallisena kokonaisuutena.

Asemakaavassa yhtenaisen aluekokonaisuuden muodostamista tuetaan osoittamalla valtatien etela-
puolinen kortteli 229 T-1-alueeksi. Alueelle osoitettu kem-1-osa-alue mahdollistaa merkittdavan, vaa-
rallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen sijoittamisen rajatulle alueen osalle. Ratkaisu
mahdollistaa tuotanto-, varastointi-, huolto- ja muiden tukitoimintojen tarkoituksenmukaisen sijoitta-
misen.

Yleiskaavan reservimaarays ohjaa alueiden kaavoittamisen ajoitusta suhteessa viereisten alueiden to-
teutumiseen. Reservialueen asemakaavoittaminen on tdssa tapauksessa perusteltua yhtenaisen toi-
minnallisen kokonaisuuden muodostamiseksi. Selostuksen alustavan mitoituslaskelman mukainen ko-
konaisrakennusoikeus on noin 359 186 kerrosneliometria, ja rakentamisen arvioidaan toteutuvan vai-
heittain usean vuoden aikana toiminnan kaynnistymisen ja laajentumisen mukaan. Koko alueen ase-
makaavoittaminen samalla kertaa mahdollistaa toimintojen, liikennejarjestelyjen ja teknisen huollon
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suunnittelun kokonaisuutena, mutta ei edellyta koko rakennusoikeuden vialitonta toteuttamista. Vai-
heittainen toteutus tukee yleiskaavan tavoitetta alueiden hallitusta kayttéonotosta.

Asemakaavaratkaisussa on otettu huomioon yleiskaavan keskeiset tavoitteet seka alueen liikenteelli-
set, ympadristolliset ja viherrakenteelliset reunaehdot. Yleiskaavasta poikkeavan aluevarauksen vaiku-
tukset on arvioitu asemakaavoituksen yhteydessa osana kaavaratkaisun kokonaisvaikutusten arvioin-
tia.

T/kem-kayttotarkoituksen suhde yleiskaavaan

Asemakaavan T/kem-1-merkinta mahdollistaa merkittavien vaarallisia kemikaaleja valmistavien tai va-
rastoivien laitosten sijoittamisen valtatien pohjoispuolisille korttelialueille. Valtatien eteldapuolinen
kortteli 229 on osoitettu T-1-alueeksi, jolla kem-1-osa-aluemerkintd mahdollistaa vastaavan laitoksen
sijoittamisen rajatulle alueen osalle. Kayttotarkoitukset liittyvat yleiskaavan mukaiseen teolliseen toi-
mintaan, mutta edellyttavat kemikaaliturvallisuuden ja mahdollisten onnettomuusvaikutusten tar-
kempaa arviointia.

Turvallisuusselvityksen (Sweco 2025) mukaan alue soveltuu T/kem-kaytt66n suuronnettomuusnako-
kulmasta suhteellisen hyvin. Toimintojen sijoittamisessa on huomioitava erityisesti lansipuoliset tyo-
paikat, laheinen asuinrakennus ja lansiosan arvokas elinymparistd. Asemakaavassa naita lahtdkohtia
huomioidaan suojaviheralueilla, luontoarvoja turvaavilla maarayksilla seka turvallisuutta, viranomai-
sen konsultointia ja pelastusreitteja koskevilla maarayksilla. Eteldiselle T-1-alueelle voidaan sijoittaa
teollisuus- ja varastotoimintoja seka kem-1-osa-alueelle myos merkittava, vaarallisia kemikaaleja val-
mistava tai varastoiva laitos.

Liikenneverkon toimivuus ja vaiheittainen toteuttaminen

Kunnan liikennejarjestelman kokonaisuudessa Fankkee 2 -alueen kehittaminen liittyy Euran keskustan
osayleiskaavan tavoitteeseen sijoittaa teollisuus- ja tydpaikkatoimintoja olemassa olevien paavaylien
ja teollisuusalueiden yhteyteen. Yleiskaavan liikenteelliset tavoitteet painottuvat nykyisen verkon hyo-
dyntamiseen, liikenneturvallisuuden ja sujuvuuden parantamiseen seka yhteyksien vaiheittaiseen ke-
hittamiseen maankadyton toteutuessa. Fankkee 2 -asemakaavan tukeutuminen valtatiehen 12 ja Tuis-
kulantiehen vastaa tata lahtdkohtaa.

Pohjoispuoliset korttelit liittyvat valtatiehen Tuiskulantien kautta, ja eteldpuoliselle korttelille osoite-
taan uusi valtatieliittyma. Liikenneselvityksen (Destia 26.5.2026) perusteella kohtuullisesti liikennetta
tuottavan teollisuuden liikkenne voidaan jarjestaa tasoliittymien kautta, joiden toimivuutta ja turvalli-
suutta turvataan selvityksessa esitetyilld parannustoimenpiteilld. Alueen kayttéonotto ei siten téllai-
sessa toteutuksessa edellyta yleiskaavan ohjeellisen/vaihtoehtoisen tielinjauksen rakentamista kort-
telialueen lapi, vaan liikkennejarjestelyja voidaan kehittda vaiheittain toiminnan ja lilkkennemaarien kas-
vun mukaan.

Korttelialueiden sisdiset yhteydet jarjestetdan tarkemmassa tonttisuunnittelussa toiminnan tarpeiden
mukaisesti. Eteldisen T-1-alueen liikenne johdetaan korttelin liittymajarjestelyjen kautta valtatielle.
Suojaviheralueille osoitetut ajoyhteydet palvelevat kaava-alueen ulkopuolisia kiinteistdja kartalla osoi-
tetuissa sijainneissa.

Asemakaava mahdollistaa lisaksi valtatien alittavan korttelien valisen ajo-, kdvely- ja pyoraily-yhtey-
den. Ratkaisu mahdollistaa toimivien tonttiliittymien seka jalankulun ja pyérailyn yhteyksien jarjesta-
misen. Asemakaava toteuttaa yleiskaavan mukaista paavayliin tukeutuvaa liikennejarjestelmaa ja tar-
kentaa alueen sisaisia yhteyksia toiminnallisten tarpeiden perusteella.
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Viherrakenne, ekologiset yhteydet ja ymparist6on sovittaminen

Yleiskaavan viheryhteystarvemerkinnat ohjaavat ekologisten kdytavien ja riittdvan puustoisuuden sai-
lyttamiseen. Asemakaavan ratkaisu perustuu kahteen rinnakkaiseen yhteyteen. Lantinen yhteys tu-
keutuu noroymparistéon ja liito-oravalle soveltuvaan metsaan, joita turvataan EV-1-, luo-1- ja s-1-mer-
kinnéilla. Itdinen yhteys tukeutuu Biolanin suunnan rakentamattomiin alueisiin ja peltojen reuna-
vyohykkeisiin. Kaavaratkaisussa viheryhteytta laajennetaan verrattuna nykyisen asemakaavan mukai-
seen yhteyteen.

Kaavaselostuksessa esitetyssa tarkastelussa (kohta 4.2.2.) teollisuusalueiden viliin jaa yli 250 metria
leveita rakentamattomia vyohykkeita. Yhteydet ulottuvat osittain asemakaava-alueen ulkopuolelle, jo-
ten niiden toimivuus riippuu myo6s ymparoivasta maankadytosta. Arvioinnissa huomioidaan yhteyksien
jatkuvuus, kapeikot, puustoisuus seka valtatien 12 estevaikutus. Tuiskulantien ympariston rakentami-
nen muuttaa alueen viherrakennetta, minka vuoksi reunavyéhykkeisiin perustuvaa tukevaa viheryh-
teyttad on tarkasteltu osana laajempaa ekologista verkostoa.

Vuoden 2026 luontoselvityksessa laajennusalueelta ei tunnistettu erityisia maankadyttosuosituksia
edellyttavia luontoarvoja. Alue on padaosin kasiteltyd metsatalousymparistoa, jonka rakentaminen va-
hentda metsdalaa ja muuttaa elinymparist6ja. Asemakaava-alueen muissa osissa tunnistettujen arvok-
kaiden luontokohteiden sdilymista ja ekologisten yhteyksien jatkuvuutta turvataan suojaviheralueilla
seka luonnonympadristdn, puuston ja vesitalouden sailyttamista koskevilla kaavamerkinnailld ja -maa-
rayksilla. Hulevesien hallinnalla ehkaistdan haitallisia vaikutuksia noroymparisté6n ja vastaanottaviin
vesistoihin. Sdilytettava ja tdydentava kasvillisuus tukee myos rakentamisen sovittamista maisemaan.

Johtopaatokset suhteesta yleiskaavan kokonaisuuteen

Fankkee 2 -asemakaavan tavoitteena on toteuttaa Euran keskustan osayleiskaavan (2016) mukaista
teollisuusalueen laajentumista ja mahdollistaa suurimittakaavaisen teollisuuden edellyttamien yhte-
naisten tonttikokonaisuuksien muodostaminen. Euran keskustan osayleiskaavaa pidetddn edelleen
ajantasaisena, silla sen keskeiset maankayttoa, yhdyskuntarakennetta ja toimintojen sijoittumista kos-
kevat tavoitteet ohjaavat edelleen tarkoituksenmukaisesti alueen kehittamista. Asemakaavassa tar-
kentuneet tonttitarpeet eivat siten merkitse yleiskaavan kokonaisratkaisun vanhentumista.

Asemakaavaratkaisun perusteena ei mydskaan ole yleiskaavan teollisuusalueiden kokonaismitoituk-
sen riittdmattomyys, vaan yleiskaavan mukaisen tontti- ja aluevarantotarjonnan soveltuvuus alueelle
tavoiteltavan toiminnan erityisiin tilantarpeisiin.

Kunnan tavoitteena on varautua erityisesti vihrean siirtyman ja muun suurimittakaavaisen teollisuu-
den sijoittumiseen. Naissa toiminnoissa tuotanto-, varastointi-, huolto- ja liikennealueet seka turvalli-
suuden edellyttamat etdisyydet muodostavat kokonaisuuden, jonka sijoittaminen edellyttda riittavan
laajaa ja yhtenadistd aluetta. Nykyisella Fankkeen teollisuusalueella on rakentamattomia tontteja,
mutta niiden koko, rakenne ja sijoittuminen eivat mahdollista tavoitellun toiminnallisen kokonaisuu-
den muodostamista. Mydskaan voimassa olevan yleiskaavan muista aluevarauksista ei ole muodostet-
tavissa tdhan tarpeeseen soveltuvaa yhtenaista aluetta. Eri puolilla sijaitsevien rakentamattomien te-
ollisuustonttien yhteenlaskettu pinta-ala ei siten kuvaa niiden soveltuvuutta kyseiseen tarkoitukseen.

Asemakaavaratkaisu noudattaa padosin osayleiskaavan teollista maankadyttod koskevia tavoitteita.
Keskeinen alueellinen ero on valtatien 12 eteldpuolelle osoitettu T-1-korttelialueen noin 16 hehtaarin
laajennusosa, joka sijoittuu yleiskaavan teollisuuden reservialueen ulkopuolelle maa- ja metsatalous-
alueelle (M). T-1-alueelle osoitettu kem-1-osa-alue mahdollistaa merkittavan vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen sijoittamisen rajatulle alueen osalle.
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Laajennus sijoittuu olemassa olevan ja yleiskaavassa suunnitellun teollisuusalueen yhteyteen seka tu-
keutuu samaan liikenneverkkoon ja alueen infrastruktuurin kehittamiseen. Se jatkaa yleiskaavassa
osoitettua teollisuuden kehittdmissuuntaa. Ratkaisun maankaytollisena perusteena on siten toimin-
nallisesti tarkoituksenmukaisen aluekokonaisuuden muodostaminen Fankkeelle. Noin 16 hehtaarin
laajennus on kuitenkin tunnistettava yleiskaavasta poikkeavana aluevarauksena, jonka merkitysta ar-
vioidaan sen laajuuden, sijainnin ja vaikutusten perusteella.

T/kem-kayttotarkoituksen soveltuvuutta on tarkasteltu asemakaavaa varten laaditussa turvallisuussel-
vityksessa. Selvitys tukee alueen kayttamista kemikaaleja kasittelevaan teollisuuteen edellyttaen, etta
Iahialueen asutus, tyopaikat ja arvokkaat luontokohteet huomioidaan toimintojen sijoittamisessa. Kaa-
varatkaisussa turvallisuutta ohjataan muun muassa suojaviheralueilla, toimintojen sijoittamista koske-
villa maarayksilla seka kahdesta suunnasta jarjestettavilla pelastusreiteilld. Yleiskaavan teollista kayt-
totarkoitusta tdsmennetdan ndin asemakaavatasolla alueen ominaisuuksia ja toiminnan vaikutuksia
koskevan tarkemman tiedon perusteella.

Lilkenneverkon ja viherrakenteen kysymykset liittyvat olennaisesti aluekokonaisuuden toteuttamiskel-
poisuuteen. Liikennejarjestelyt perustuvat asemakaavaa varten laadittuun liikenneselvitykseen, jossa
on tarkasteltu liittymia, erilaisten toimintojen liikennetuotosta ja verkon vaiheittaista kehittamista.
Ekologisten yhteyksien sailymista tuetaan lantiseen noroymparistoon ja itaisiin reunavyohykkeisiin tu-
keutuvilla yhteyksilla. Luontoarvoja turvataan suojaviheralueilla ja suojelumaarayksilla, ja vesistoihin
kohdistuvia vaikutuksia ehkaistdan hulevesien hallintaa koskevilla maarayksilla. Yhteyksien jatkuvuutta
tarkastellaan my6s kaava-alueen ulkopuolella, silla niiden toimivuus riippuu ympardivasta maankay-
tosta ja liikennevaylien estevaikutuksesta.

Yleiskaavan reservimaardys ohjaa kaavoittamisen ajoitusta suhteessa viereisten alueiden toteutumi-
seen. Reservialueen asemakaavoittamisen tarve perustuu tdssa riittavan laajan ja yhtendisen toimin-
nallisen kokonaisuuden muodostamiseen. Vaikka alueelle sijoittuisi yksi toimija, asemakaavan mah-
dollistama merkittava rakennusoikeus toteutuisi todenndkdisesti usean vuoden aikana toiminnan laa-
jentuessa. Koko alueen asemakaavoittaminen mahdollistaa toimintojen, liikenteen ja teknisen huollon
tarkoituksenmukaisen suunnittelun, vaikka koko rakennusoikeutta ei toteuteta kerrallaan.

Asemakaavoitus

Alue on osittain asemakaavoitettu. Olemassa olevassa kaavassa on kaavoitettu maa- ja metsatalous-
alue, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY), Maa- ja metsatalousalue (M) seka Teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueita (T-1 ja T-2).
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Voimassa olevan asemakaavan maardykset suunnittelualueella:

T-1

Teollisuusrakenn

kerrosalasta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

usten yhteyteen voidaan rakentaa teollisuuslaitoksen

toimintaan liittyvia toimisto- ja myymalatiloja enintaan 30% rakennuspaikan
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T-2

M

MY

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Teollisuusrakennusten yhteyteen voidaan rakentaa teollisuuslaitoksen
toimintaan liittyvia toimisto- ja myymalatiloja enintédén 30% rakennuspaikan
kerrosalasta.

Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden asunnon.

Maa- ja metsatalousalue.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

Katu.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueen halki osoitetun tieyhteyden suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava
huomioon luontoarvojen sailyminen. Ennen rakentamista viranomaisten tulee tieta
ja aluetta koskevissa suunnitelmissa varmistaa luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkean alueen turvaaminen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Uhanalaisen lajin, liito-oravan esiintymisalue. Alueen suunnittelussa on
huomioitava, etta liito-oravalle jatetaan riittavat ruokailu- ja liikkumisalueet seka
vhtenaiset kulkuyhteydet alueen sisélla ja sen ulkopuolelle. Ennen rakentamista
viranomaisten tulee aluetta koskevissa suunnitelmissa varmistaa luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen turvaaminen.

Voimassa olevan asemakaavan yleiset maaraykset suunnittelualueella:

Rakennusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeus
(raystaskorkeus) on 12 metria, paitsi korttelialueella T (III), korttelissa 196.

Rakennusten julkisivuissa on kiinnitettava erityistd huomiota maisemallisiin seikkoihin.
Rakennuksen julkisivun materiaaleiltaan/kasittelyltaan yhtendinen pituus saa olla
enintaan 30 metria.

Varastointitoiminnot on sijoitettava padosin rakennuksen sisalle. Huoltopiha,
jatehuoltoalue seka mahdollinen ulkovarastointi myyntindyttelyaluetta lukuunottamatta
on erotettava muusta metallirakenteisilla, 1apinakyvilla verkkoaidoilla, jotka tulee
sijoittaa rakennusalalle. Erityisista syista voidaan sallia laadukas umpiaita.

Rakentamattomat tontin osat séilytetdan luonnontilaisina.

Autopaikkoja on toteutettava vahintaan 1 ap/100 k-m2.

5.6.1 Rakennusjarjestys

Euran kunnassa noudatetaan Eura-Huittinen-Sakyla rakennusjarjestyksen (25.6.2025) maarayksia,
jotka taydentavat alueidenkayttélain ja rakentamislain sdannoksia sekda muita maan kayttamista ja ra-
kentamista koskevia sdannoksia ja maarayksia. Laki, asetus, oikeusvaikutteinen yleiskaava, asema-
kaava sekd ymparistoministerion asetuksissa olevat maaraykset menevat rakennusjarjestyksen edelle.

6. ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

6.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Eura Fankkee-teollisuusalueen itdapuolella, Lauttakyldntien (valtatie 12) varressa on osittain kaavoitta-
maton alue. Talla hetkelld alueesta vain noin 20 % on kaavoitettu. Yhtena suunnittelun tavoitteista on
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mahdollistaa Fankkee 2-alueelle T/kem-1- ja kem-1-merkinnoilld vaarallisia kemikaaleja kasittelevas
laitostoimintaa. Asemakaavalla pyritddan tdydentdamaan ja laajentamaan olemassa olevaa Fankkeen te-
ollisuus- ja varastoaluetta, joka sijaitsee tarkasteltavan alueen lounaispuolella.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa, joka kuuluu kaava-aineistoon. Erilliseen vastineraporttiin on koottu kaavapro-
sessin aikana saatu palaute ja siihen annetut vastineet. Yhteenveto on kaavaselostuksen liitteena.

Kaavan tavoitteet

Alueidenkayttoélain sisaltovaatimukset

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ym-
paristda ja luonnonymparistéa tulee vaalia eikd niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittda. Kaavoitet-
tavalla alueella tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen sovel-
tuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikkene-
mistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan
saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheut-
taa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttaa.

Kunnan asettamat tavoitteet

Euran kunnan tavoitteena on kehittda Fankkee 2 aluetta osayleiskaavan mukaisesti teollisuusalueena.
Tavoitteena on mahdollistaa Fankkeen teollisuusalueen laajeneminen itdan keskustan osayleiskaavan
mukaisesti.

7.ASEMAKAAVAN KUVAUS

7.1

Vaihtoehtotarkastelut

Alustavissa kaavarunkoluonnoksissa tutkittiin suunnittelualueen rajauksen vaihtoehtoja sekd hahmo-
teltiin alueelle sijoittuvaa rakennetta. Ensimmaisissa luonnoksissa tarkasteltiin aluerakennetta, jossa
sisdiset katualueet jakavat korttelialueita pienempiin osiin. Alustavissa luonnoksissa esitettiin alusta-
vat sijainnit kaavan reunoille sijoittuville suojaviheralueille, Idhivirkistysalueelle sekd maa- ja metsata-
lousvaltaiselle alueelle. Alustavaa kaavarunkoluonnosta kehitettiin eteenpain, ja kaava-alueelle osoi-
tettiin laajempia teollisuusaluekokonaisuuksia. Sisdisten katualueiden maaraa vahennettiin, jolloin
korttelialueista muodostuu joustavampia ja alueet vastaavat paremmin eri toimijoiden tilantarpeisiin.

Kaavaehdotusvaiheen liikenneselvityksessa tarkasteltiin vaihtoehtoja mm. Tuiskulantien linjaukselle ja
teollisuusalueiden kulkuyhteyksille.
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Kuva 34: Ote alustavasta suunnitelmaluonnoksesta.

7.2 Massatasapainotarkastelu

Valmisteluvaiheessa laskettiin alustavasti alueen tasauksesta syntyvien maamassojen maara ja mah-
dollista tayttotarvetta. Massatasapainoa tarkasteltiin kahdella eri korkotasolla.

Vaihtoehdossa A alueen keskimaaraiseksi tasauskorkeudeksi maariteltiin +48 m mpy. Tassa vaihtoeh-
dossa leikkausmassoja syntyy yhteensa noin 652 420 m?3 ja tayttotarve on noin 442 489 m3. Tallg vaih-
toehdolla koko alueen massatasapaino olisi noin 209 931 m?3 ylijadmainen.

Vaihtoehdossa B alueen keskimaaraiseksi tasauskorkeudeksi maariteltiin +50 m mpy. Tassa vaihtoeh-
dossa leikkausmassoja syntyy yhteensa noin 635 730 m? ja tiyttdtarve on noin 530 579 m3. T4ll3 vaih-
toehdolla koko alueen massatasapaino olisi noin 105 151 m?3 ylijagamainen.
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Kuva 35: Ote alustavasta massatasapainotarkastelusta.

Alueen lopullinen korkotaso ja tasausratkaisut maaritelldan tarkemman suunnittelun yhteydessa. Alus-
tavan tarkastelun perusteella leikkausmassojen maara ylittaa tayttotarpeen molemmissa korkovaihto-
ehdoissa. Massojen hyddyntdaminen taytoissa edellyttaa kuitenkin niiden geoteknisen laadun, puhtau-
den ja kayttokohteeseen soveltuvuuden varmistamista. Ylijagdmdinen massatasapaino ei yksin sulje
pois ulkopuolisten rakennusmateriaalien tarvetta.

Massatasapaino huomioidaan jatkosuunnittelussa laatimalla alueelle massalaskelmat ja -suunnitelma,
jossa maaritellaan leikkaus- ja tayttdalueet, massojen sijoittelu, valivarastointi seka vaiheistus. Tavoit-
teena on optimoida massojen hyddyntaminen alueen sisdlld, minimoida kuljetustarve seka varmistaa
rakentamisen tekninen ja taloudellinen toteuttamiskelpoisuus.

Positiivinen massatasapaino on seka rakentamisen toteutettavuuden ettd ilmastokestavyyden kan-
nalta merkittava tekija. Alueelta saatavien maamassojen hyodyntaminen vahentaa ulkopuolisten maa-
ainesten tarvetta, pienentda kuljetuksia ja niistd aiheutuvia paast6ja seka edistda resurssiviisasta ja
kustannustehokasta toteutusta.

7.3 Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma

7.3.1

Hulevesien hallinnan keinot

Teollisuusalueilla muodostuvaa hulevesien maaraa voidaan vdahentda ohjaamalla rakennusten puhtaat
kattovedet istutettaville alueille imeytettavaksi tai/ja viivytettavaksi. Liikkenne-, pysakdinti-, lastaus- ja
purkualueet paallystetdan yleensa vetta lapaisemattomalla materiaalilla. Niiltd hulevedet voidaan oh-
jata esimerkiksi maanpaallisiin tai maanalaisiin viivytys- ja kasittelyjarjestelmiin. Hallintarakenteiden
ylivuotovedet tulee ohjata hallitusti purku-uomiin.

Selvitysalueen tasaus ja nykyiset pintavesien virtausreitit muuttuvat kaavan toteutuessa. Tontin ta-
sausmuutokset ja kuivatusratkaisut suunnitellaan tarkemmin my6hemmassa vaiheessa. Tasaus-suun-
nittelun yhteydessa alueen kuivatus on mahdollista jarjestda yhteen tai useampaan purkupisteeseen.
Nykytilanteessa alueella sijaitsevien metsdojien purkupisteitd on useita. Jatkosuunnittelussa tulee tur-
vata kaakosta tulevien ulkopuolisten pintavesien kulku alueen lapi seka varmistaa, etteivat poistetta-
vat ojayhteydet heikenna valtatien kuivatusta.
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Tonteilla muodostuvien hulevesien hallintaratkaisut tulee sijoittaa kyseiselle tontille tai yleiselle alu-
eelle toteutettavalle alueelliselle hulevesien kasittelyalueelle. Hulevesien kasittelyyn parhaiten sovel-
tuvat alueet tarkentuvat alueen tasaus- ja muussa jatkosuunnittelussa. Alueelle on todennakoéisesti
mahdollista toteuttaa esimerkiksi biosuodatusaltaita ja/tai maanalaisia hulevesikasetteja. Hulevesien
hallinnan rakenteita ei tule sijoittaa Ruonojaan eika sen valittomaan ldheisyyteen. Puhtaita hulevesia,
kuten rakennusten kattovesia, voidaan ohjata kasittelemattémina vesistoihin, kunhan viivytystavoit-
teet tayttyvat.

Kuva 36: Ote hulevesisuunnitelmasta. Hulevesien kdsittelyyn alustavasti soveltuvat alueet ja mahdolliset hulevesien johtamis-
suunnat. Hulevesien kdsittelyd tonteilla tarkennetaan tonttikohtaisissa tasaus- ja kuivatussuunnitelmissa.

Hulevesien viivytys

Ennuste- ja nykytilanteen hulevesimaarien erotus on se vesimaara, joka tulee vahintaan viivyttaa
kaava-alueella, jotta valunta ei kasva nykytilanteeseen verrattuna.

Hulevesiselvityksen (Destia, luonnos 19.5.2026) laskenta-alueen pinta-ala on noin 111 ha, josta noin
53 ha sijoittuu Lauttakyldntien pohjoispuolelle ja noin 53 ha sijoittuu Lauttakyldantien eteldapuolelle.
Lauttakylantien tiealueen pinta-ala kaava-alueen kohdalla on noin 5 ha. Tiealueen hulevesista vastaa
Lounais-Suomen elinvoimakeskus. Valtatien eteldpuoliset hulevedet johdetaan nykytilanteen mukai-
sesti rummun kautta, joten ne tulee viivyttda alueella ennen johtamista Ruonojaan vahintdan 1/20 v
toistuvan mitoitussateen perusteella. Muiden alueiden osalta viivytys voidaan mitoittaa 1/5 v toistu-
valle sateelle.

Koska lopullinen tasaus ja kuivatussuunnat tarkentuvat myohemmin, mitoituslaskelmat on laadittu
koko alueelle 1/20 v sateella, huomioiden ilmastonmuutoksen vaikutus (+20 %). Hulevesien viivytys-
tarve on esitetty hulevesisuunnitelmassa ja tarkentuu tonttikohtaisesti rakentamisluvan yhteydessa.
Laskelmat perustuvat 5.5.2026 kaavaluonnokseen, joten ne tarkistetaan ehdotuksen aluevarausten ja
toteutuvien pintamateriaalien perusteella.

Asemakaavassa on osoitettu ohjeelliset hulevesien kasittelyalueet sekd maaratty tonttikohtaiseksi vii-
vytystilavuudeksi 2,5 m3 / 100 m? vett3 lapaisematonta pintaa.
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Tyomaavesien kasittely tulee toteuttaa ennen muuta rakentamista. Kiintoaine poistetaan esimerkiksi
laskeutuksella, pysyvat imeytys- ja suodatusrakenteet suojataan tukkeutumiselta ja eroosioherkat
purku-uomat suojataan. Kasittelyrakenteita tai suotopatoja ei sijoiteta noroihin. Rakenteiden yllapito
suunnitellaan osana hulevesisuunnitelmaa.

7.4 Kaavaehdotuksen kuvaus
Kaavaehdotuksen keskeiset muutokset kaavaluonnoksen jilkeen

e Liikennejarjestelyja on tarkennettu osoittamalla valtatien alittava korttelien vélinen yhteys (a),
kahden suunnan pelastusreitiston yhteystarpeet (ajo/h-1), tien suoja- ja ndkemaalueet (sv-1)
seka liittymien sijainnit ja liittymakiellot. Kaavaehdotuksen jatkotarkistuksessa yksi ohjeellinen
ajoyhteys on poistettu.

e Ekologisia yhteyksia on tarkasteltu ja niihin liittyvia suojaviheralueita laajennettu. Kaavaan on
lisatty yleisméaarays koskien kasvillisuuden sailyttamista ja/tai istuttamista

e Kaavan rakentamisen ohjausta on tarkennettu rakennusalojen, korttelikohtaisten vesikaton
enimmaiskorkeusasemien (+35,0 m maanpinnan suunnitellusta keskitasosta) ja aitojen raken-
tamisen osalta. Yleismaarays sallii lisdksi tarpeelliset tekniset laitteet vesikaton ylapuolella.
Eteldisen T-1-korttelin kem-1-osa-alue mahdollistaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja val-
mistavan tai varastoivan laitoksen sijoittamisen rajatulle alueen osalle.

e Kaavan yleismaarayksia on tarkennettu mm. ilmastondkdkulman, linnuston pesimdajan ja hu-
levesien osalta.

e Muinaisjadannoksesta on kdyty muinaismuistolain 13 §:n mukainen neuvottelu ja asia huomi-
oitu kaavamaarayksessa.

e Pieneldinhautausmaa on huomioitu ja sailytetdan kaavaratkaisussa.

e Muita pienempia, teknisluonteisia tarkistuksia maarayksiin ja merkintoihin.

i

Kuva 37: Ote kaavaehdotuksesta.
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T/kem-1-alueet

Kaavaehdotuksessa on osoitettu T/kem-1-korttelialueet 227 ja 228 valtatien 12 pohjoispuolelle. Alueet
on tarkoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi, joille saa sijoittaa merkittavan, vaaral-
lisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Lisdksi alueille saa sijoittaa yhdyskuntateknista
huoltoa ja energiahuoltoa palvelevia laitoksia.

Toimintojen sijoittamisessa tulee noudattaa turvallisuus- ja ymparistolainsdadannén vaatimuksia.
T/kem-1- ja T-1-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei niiden kaytostd aiheudu turvallisuus-
tai terveysriskia lahelld sijaitseville asunnoille tai loma-asunnoille. Alueen rakennussuunnitelmista seka
vaarallisten aineiden tuotantoon tai varastointiin liittyvista suunnitelmista tulee konsultoida turvalli-
suus- ja kemikaaliviranomaista.

T-1-alue

Lauttakylantien eteldpuolinen kortteli 229 on osoitettu T-1-merkinnalla teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueeksi. Korttelin kem-1-osa-alueelle saa muiden sallittujen kayttétarkoitusten lisaksi si-
joittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Alueen sisdiset kul-
kuyhteydet ja toimintojen tarkempi sijoittuminen ratkaistaan tontti- ja hankesuunnittelussa turvalli-
suus- ja ymparistoévaatimukset huomioon ottaen.

Suojaviheralueet (EV-1)

Alueen lansireunaan on osoitettu suojaviheralueet (EV-1), joilla on erityisid ymparistdarvoja. Alueilla
on vesilain mukainen noro ja sen ldhisuoja-aluetta, arvokkaita luontotyyppeja, liito-oravalle soveltuvia
elinympadristoja seka muita luontoarvoja, ja alueet tulee sailyttda luonnontilaisen kaltaisena, erityisesti
turvaten vesistojen laatu sekd suojapuusto.

Suojaviheralueelle, valtatien molemmille puolille on rajattu luontoselvityksen perusteella liito-oravan
elinymparistoksi soveltuvaa metsaa seka noroon liittyvia valumapuroja merkinnalla luo-1. Alue tulee
sailyttaa luonnontilaisen kaltaisena ja sen hoidossa tulee varmistaa metsan ja puhtaan valumaveden
sailyminen.

Valtatien eteldapuolelle on rajattu tdman lisdaksi suojeltava alueen osa merkinnalla s-1. Alueella sijaitsee
vesilain nojalla suojeltava noro ja sen suojapuustoa. Alue tulee sailyttda luonnontilaisena.

Suojaviheralueet (EV)

Alueen itdreunaan on osoitettu kaksi suojaviheraluetta (EV), jotka tukevat itdpuoleista ekologista yh-
teytta. Alueille on osoitettu ohjeelliset ajoyhteydet (ajo) kaava-alueen ulkopuolisille kiinteistoille. Poh-
joisemmalla EV-alueella nykyinen pienelanhautausmaa on osoitettu ehl-1-merkinnalla. Toimenpitei-
den suunnittelussa tulee varmistua hautausmaan rajauksesta ja sdilyttaa hautausmaa seka ymparoivaa
suojapuustoa.

Viherrakenne ja ekologiset yhteydet

Asemakaavan viherrakenne muodostuu alueen lansi- ja itdreunoille osoitetuista suojaviheralueista
seka niihin liittyvista suunnittelualueen ulkopuolisista rakentamattomista alueista. Kaavaehdotusvai-
heessa suojaviheralueita on laajennettu ja kasvillisuuden sailyttamista koskevia maarayksia tarken-
nettu.

Alueen lansiosan EV-1-alueilla turvataan vesilain mukaisen noron lahiymparistdd, arvokkaita luonto-
tyyppeja seka liito-oravalle soveltuvia elinymparist6ja. Itdreunan EV-alueet puolestaan tukevat ympa-
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roivien metsdalueiden vilisia yhteyksia. Maakunnallisen ekologisen yhteyden jatkuvuus perustuu nai-
hin aluevarauksiin seka erityisesti nykyisen teollisuusalueen ja sen laajennusalueen viliseen rakenta-
mattomaan vybhykkeeseen. Ratkaisulla sovitetaan yhteen teollisuusalueen kehittdminen, paikallisten
luontoarvojen sdilyminen ja laajemman viherrakenteen jatkuvuus.

Rakentaminen korttelialueilla ja mitoitus

Kaavaehdotuksen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden 227, 228 ja 229 tehokkuusluku on
e = 0,4. Rakennusoikeus maaraytyy korttelialueiden pinta-alojen ja tehokkuusluvun perusteella.

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 111,04 hehtaaria. Rakentamiseen osoitettujen kortte-
lialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 89,80 hehtaaria ja rakennusoikeus noin 359 186 k-m2. T-1-
alueelle osoitettu kem-1-osa-aluemerkintd mahdollistaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmista-
van tai varastoivan laitoksen sijoittamisen alueelle.

On kuitenkin todennakoista, ettei alue toteudu kerralla kokonaisuudessaan tdman rakennusoikeuden
mukaisesti, vaan rakentuminen etenee vaiheittain kysynnan mukaan. Toteutuva kerrosalamaara tulee
rilppumaan myos alueelle sijoittuvien toimintojen luonteesta, minka vuoksi rakentamisen laajuudessa
ja tehokkuudessa voi esiintyd huomattavia vaihteluja. Rakennusoikeus maaraytyy talldin alueiden yh-
teenlasketun pinta-alan ja tehokkuusluvun perusteella, ja se voidaan kayttaa yhtenaisen rakennusalan
sisalla tarkoituksenmukaisesti. Rakennus tai laite saa sijoittua kdyttotarkoitusalueiden valisen rajan yli.

Rakennusten vesikaton suurin sallittu korkeusasema on +35,0 metria maanpinnan suunnitellusta kes-
kitasosta. Korkeusasemamerkinta on osoitettu erikseen kortteleille 227, 228 ja 229. Vesikaton ylle saa
lisaksi sijoittaa teknisia laitteita, kuten jadhdytyslaitteita, ndkdsuojarakenteita, limmaontalteenottojar-
jestelmia, poistokaasupiippuja sekd muita rakennuksen toiminnan kannalta valttamattomia talotekni-
sid asennuksia. Autopaikat mitoitetaan erillisen tarveselvityksen perusteella.

Alueen saa aidata ja varustaa porteilla. Aita saa olla rakennusjarjestyksessa maaritettya korkeampi ja
sijaita rakennusalan ulkopuolella. Eniten hairiota tuottavat rakennustydt, mukaan lukien puuston
poisto, tulee toteuttaa lintujen pesimaajan 1.4.-31.7. ulkopuolella.

Yleismadrayksissa edellytetddn pyrkimista kestaviin energiaratkaisuihin, kiertotalouteen, vahahiilisiin
materiaali- ja rakentamisratkaisuihin seka kasvihuonekaasupaadstéjen vahentiamiseen rakentamisen
koko elinkaaren aikana. Rakennukset on suunniteltava mahdollisimman energiatehokkaiksi, ja niissa
on pyrittava tuottamaan tai hydodyntamaan uusiutuvaa energiaa tai ylijdamaenergiaa. Olevaa kasvilli-
suutta tulee pyrkia sailyttamaan ja istuttamaan monimuotoiseksi varttuvaa puustoa seka kerroksellista
kasvillisuutta.

Hulevesien kasittely korttelialueilla

Kaavakartalla on osoitettu hulevesiselvityksen perusteella ohjeellisella merkinnalla hulevesien viivy-
tykselle ja hallinnalle varattavat alueen osat. Hulevesien kasittelyyn parhaiten soveltuvat alueet tar-
kentuvat alueen tasaus- ja muussa jatkosuunnittelussa.

Kaavamaarayksen mukaan lupa-asiakirjoihin on liitettdava hankekohtainen selvitys hulevesien hallinta-
menetelmista. Hulevedet seka niiden mukana kulkeutuvat kiintoaineet ja ravinteet eivat saa merkitta-
vasti kuormittaa vesist6jd, erityisesti Ruonojaa. Hulevedet tulee imeyttidd ja/tai viivyttda tontilla tai
viereisilla suojaviheralueilla. Vetta lapdisemattomiltd pinnoilta muodostuvien hulevesien hallintara-
kenteiden mitoitustilavuuden tulee olla vdhintddn 2,5 m3 / 100 m? vett3 |dpaisematonts pintaa, ja ra-
kenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
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Laajoja lapaisemattomia pintoja tulee valttaa ja suosia luonnonmukaisen kaltaisia ratkaisuja seka mo-
nimuotoista pohjakasvillisuutta. Kayttotarkoituksen vuoksi likaantuvat hulevedet tulee kasitellad bio-
suodattamalla tai hiekan- ja 6ljynerottimien kautta. Viivytysaltaat voidaan suunnitella kaksoiskdyttéon
palo- ja sammutusvesialtaiksi. Hule-rakenteiden ohjeellinen sijainti ei poista EV-1-, luo-1- ja s-1-aluei-
den sailyttamista koskevia vaatimuksia. Hulevesiselvityksen mukaan hankekohtaisessa lupasuunnitte-
lussa on esitettdva myos prosessi- ja sammutusvesien hallinta onnettomuus- ja poikkeustilanteissa.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Kaava-alueen kaakkoisreunaan on rajattu muinaismuistoselvityksen perusteella alueen osa, jolla sijait-
see muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Alue on rajattu merkinnalla sm-1. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on
kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lau-
sunto. Muinaismuistolain 13§:n mukaisesti kdytyjen neuvottelujen perusteella kohde voidaan poistaa
kaavan toteuttamiseksi sen jalkeen, kun kohteella on toteutettu riittavat arkeologiset tutkimukset.

Liikenne

Valtatie 12 eli Lauttakyldantie on osoitettu maantieliikenteen alueeksi (LT). Tuiskulantie ja valtatien ete-
lapuoleisen korttelin uusi liittymayhteys on osoitettu katualueiksi. Kaavassa osoitetaan ajoneuvoliitty-
mien likimaaraiset sijainnit ja rajanosat, joilta ajoneuvoliittymaa ei saa jarjestaa. Pohjoispuolen lanti-
sellad suojaviheralueella on ohjeellinen jalankulun ja pyorailyn yhteys (pp). Valtatien alittava korttelien
valinen ajo-, kavely- ja pyoraily-yhteys on osoitettu a-merkinnalla. Sen sijainti tarkentuu jatkosuunnit-
telussa merkinnan sisalla. Korttelialueiden sisdiset liikennejarjestelyt tdsmentyvat tontti- ja hanke-
suunnittelussa.

Tien suoja-alueeksi osoitettu sv-1-alue on 30 metria levea tien lahimmasta ajourasta mitattuna. Se on
hoidettava avoimena nakemaalueena, eika sille saa rakentaa. Suoja-alueen ulkoreunalle saa toteuttaa
aidan ja istuttaa maisemallista suojapuustoa. Liittymien suunnittelussa tulee huomioida valtatien na-
kemaalueet.

T/kem-alueille tulee turvata huoltoajo- ja pelastusreitit vahintdan kahdesta eri suunnasta erillisilld ajo-
liittymilla, jotka voidaan varustaa puomeilla. Lansiosan EV-1-alueille osoitetut ajo/h-1-merkinnat ovat
sijainniltaan ohjeellisia, mutta korttelikohtainen kahden suunnan pelastusreitiston yhteystarve on si-
tova. Reittien tarkemmassa suunnittelussa on sovitettava yhteen pelastustoiminnan tarpeet ja suoja-
viheralueiden luontoarvojen sadilyttaminen.

Alueen liikenne tukeutuu Lauttakylantiehen (valtatie 12), jonka liittymajarjestelyt ja geometria mah-
dollistavat uusien teollisuusalueiden liikenteen liittymisen tieverkkoon. Liikenneselvityksen mukaan
nykyinen tieverkko on riittdva pienilla muutoksilla, mikali alueelle sijoittuu vain kohtuullisesti liiken-
nettd tuottavaa teollisuutta. Esimerkiksi pitkdlti automatisoidun teollisen toiminnan, kuten datakes-
kuksen tai muun vastaavan tuotannon, liikkennetuotos on kayttovaiheessa yleensa vahainen. Henkilos-
tomaara on rajallinen, minka vuoksi paivittdainen ajoneuvoliikenne koostuu pdaosin henkilokunnan tyo-
matkoista seka satunnaisista huolto- ja toimituskaynneista.

Kaavan mitoituksessa on varauduttu myds muunlaiseen teolliseen toimintaan, kuten varastointiin seka
logistiikka-, kiertotalous- ja teknologiateollisuuteen seka kokoonpano- ja huoltotoimintoihin. Naiden
liilkennetuotos voi olla suurempi. Erityisesti suurikokoisten tavaraterminaalien toteuttaminen edellyt-
taa liikenneselvityksen mukaan merkittavia lilkkenneverkon parannustoimenpiteitd. Kaavassa on varau-
duttu liikennesuunnitelman mukaisiin parannustoimenpiteisiin valtatien liittymien kohdalla. Lisaksi
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kaavassa on huomioitu joukkoliikenteen pysakkijarjestelyt seka kevyen liikenteen yhteydet keskustan
suuntaan. Alikulku voisi toteutuessaan parantaa joukkoliikennepysakkien saavutettavuutta tonteilta.

g
~

Kuva 38: Alustava tarkastelu asemakaavan mahdollistamasta rakentamisesta.

8.

Asemakaavan vaikutukset

Euran Fankkee 2 teollisuusalueen asemakaavan vaikutusten arviointi perustuu alueidenkdyttélakiin
(AKL) ja sen nojalla annettuihin asetuksiin. Erityisesti AKL:n 9 § sdatelee kaavan vaikutusten selvitta-
mistd. Jotta kaavan vaikutuksia voitaisiin arvioida, tulee kaavan perustua riittaviin tutkimuksiin ja sel-
vityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko siltad alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset:

1)
2)
3)
4)

5)

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,

kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon.

Vaikutusten arviointi tapahtuu asiantuntijatydna maastokayntien, tutkimusten ja selvitysten pohjalta,
osallisten palautteen ja viranomaisohjauksen perusteella. Vaikutuksia arvioidaan koko kaavaprosessin
aikana sen eri vaiheissa. Seuraavassa on esitetty tiiviisti asemakaavan vaikutukset.
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Ihmisten elin-
olot ja elinym-
pdristo

Ihmisten elinolot ja elinympdristé Asemakaavassa osoitettu teollisuusalue si-
joittuu Euran keskustan itdpuolelle, Lauttakyléntien (vt 12) varteen tdyden-
tden Fankkeen nykyistd teollisuusaluetta. Kaava-alueella ei ole asutusta. Ld-
himmiit laagjemmat asuinalueet sijaitsevat noin parin kilometrin etdisyydelld,
mutta léhialueella on myds yksittdisid asuinrakennuksia. Ndihin kohdistuvat
melu-, liikenne- ja turvallisuusvaikutukset on otettava huomioon toimintojen
sijoittamisessa.

Vaikutukset asumisviihtyvyyteen ja turvallisuuteen

Lahialueen maankayttd on padosin teollisuus- ja tyopaikka-aluetta tai haja-asu-
tusta. Asemakaavan ohella teollisuustoimintaa koskevat turvallisuus- ja ympa-

ristovaatimukset ohjaavat alueen toimintoja, eika kaavalla arvioida aiheutuvan
heikennysta asumisviihtyvyyteen tai turvallisuuteen.

Vaikutukset terveyteen ja ympdiriston laatuun Teollisuustoiminnan mahdolli-
set ympdristo- ja terveysvaikutukset liittyviit pddosin meluun, liikenteeseen
sekd mahdollisiin kemikaaleihin, joiden toiminta voi edellyttdd erillisiéi lupia
ja tarkentavia turvallisuusselvityksid. Kaavamdidrdyksillé, hankekohtaisilla
lupamididiréiyksilld ja viranomaisvalvonnalla ehkdistéidin Idhialueen asutukseen
kohdistuvia terveysriskejd. Alue ei sijaitse pohjavesialueella, mikd véihentdéd
pohjavesiin kohdistuvia riskejd.

Vaikutukset virkistyskédyttéon ja luonnonympdristén kokemiseen
Suunnittelualue on nykyisin padosin metsatalouskaytossa olevaa aluetta, eika
se ole merkittava virkistyskohde. Kaavaehdotuksessa arvokkaat luontokohteet
ja ekologinen yhteys on osoitettu viheralueiksi, mika turvaa luonnon monimuo-
toisuutta ja mahdollistaa virkistyskayttda tukevien reittien toteuttamisen alu-
een reunaosiin. Pieneldinhautausmaan ja sen suojapuuston sailyttamista turva-
taan ehl-1-maarayksella.

Sosioekonomiset vaikutukset

Kaava mahdollistaa teollisuusalueen laajenemisen olemassa olevan teollisuus-
alueen jatkeeksi. Tdma parantaa alueen yritystoiminnan sijoittumismahdolli-
suuksia, tukee tydpaikkojen syntymista ja vahvistaa kunnan elinkeinoelamaa.
Sijainti valtatieyhteyden varrella on logistisesti edullinen ja tukee alueen kilpai-
lukykya.

Asemakaavan vaikutusten merkittavyys ihmisten elinoloihin riippuu alueelle si-
joittuvista toiminnoista, niiden paastoista ja liikenteesta seka riskienhallintarat-
kaisuista. Kaava tukee kunnan elinkeinoelamaa ja tyopaikkakehitysta. Lahialu-
een yksittdisten asuinrakennusten ja tyopaikkojen olosuhteet on turvattava
tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa.
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Toiminnan ris-
kiarviointi

Tarkkoja tietoja alueelle sijoittuvista toimialoista, prosesseista tai kemikaalimaa-
rista ei vield ole, joten arviointi on tehty yleisella tasolla. Riskikartoitusta tarken-
netaan hankkeen edetessa yhteistydssa toimijoiden seka viranomaisten, erityi-
sesti Tukesin, pelastuslaitoksen ja ymparistoviranomaisten kanssa.

Alueen ympiiristé ja herkdit kohteet

Alue sijoittuu teollisuusvaltaiseen ymparistoon, eika sen |ahiymparistossa ole
laajoja asuinalueita tai vaikeasti evakuoitavia herkkia kohteita. Lahialueen yksit-
taiset asuinrakennukset seka tyopaikat huomioidaan jatkosuunnittelussa ja suo-
jaetaisyyksissa.

Kaavamaarayksilla ohjataan toimintojen sijoittumista siten, etta riittavat suoja-
etaisyydet asutukseen, tydpaikkoihin, luontoarvoihin ja liikennevayliin toteutu-
vat. Toiminnot voidaan sijoittaa alueelle vaiheittain siten, etta riskit pysyvat hal-
littavina.

Kemikaali- ja teollisuusriskit

Mahdolliset riskit liittyvat tulipaloihin, rajahdyksiin, kemikaalivuotoihin ja myr-
kyllisten kaasujen levidamiseen. Vaikutusetdisyydet vaihtelevat laitoksen tyypin
mukaan, mutta yleisella tasolla riittavat suojaetadisyydet asutukseen ja herkkiin
kohteisiin ovat alueella toteutettavissa.

Maaperididin ja veteen liittyvidit riskit

Alue ei sijaitse pohjavesialueella, ja |ahin pohjavesialue on yli kahden kilometrin
etaisyydelld. Mahdolliset riskit liittyvat kemikaalivuotoihin ja sammutusvesiin,
jotka hallitaan teknisin ratkaisuin ja lupavaiheessa.

Luonnonsuojelu ja hulevesien hallinta

Alueen lansipuolella sijaitsee luontoarvoja, jotka huomioidaan toimintojen si-
joittelussa. Lahimmat suojelualueet sijaitsevat yli kilometrin etadisyydella. Hule-
vesien hallinta on keskeinen osa riskienhallintaa.

Liikenne- ja logistiikkariskit

Alue tukeutuu valtatiehen ja muuhun olemassa olevaan tieverkkoon. Toiminto-
jen sijoittelussa varmistetaan riittdvat suojaetadisyydet liikennevayliin, jotta on-
nettomuustilanteet eivat aiheuta merkittavia hairioita liikenteelle.

Pelastus- ja varautumistoimet

Alueella ei ole vaikeasti evakuoitavia kohteita, ja sijainti paaliikennevaylan var-
ressa tukee pelastustoimintaa. Pelastusjarjestelyt tasmentyvat hankekohtai-
sessa suunnittelussa. Kaavan kahden suunnan huoltoajo- ja pelastusreitteja kos-
keva maarays seka ajo/h-1-yhteystarpeet parantavat varautumista tilanteisiin,
joissa yksi kulkuyhteys ei ole kaytettavissa.

Asutus ja loma-asutus

Alueen lahiymparistossa ei ole laajoja asuin- tai loma-asutusalueita.
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Kaavamaarayksilla ja hankekohtaisella riskienhallinnalla ehkaistaan asutukseen,
tyopaikkoihin, liikenteeseen ja luontoarvoihin kohdistuvia suuronnettomuusris-
keja. Toiminnot suunnitellaan siten, ettei laitosten valille synny dominoilmiota.

Maa- ja kallio-
perddn, veteen,
ilmaan ja ilmas-
toon

Vaikutukset maa- ja kallioperdién

Suunnittelualue on padosin metsatalouskdytdssa olevaa metsa- ja peltoaluetta,
jossa esiintyy nuorta ja varttuvaa kasvatusmetsaa seka ojitettuja suo- ja kor-
pialueita. Alueen luonnontila on osin heikentynyt metsadtalouden ja ojitusten
seurauksena, eika alueella esiinny laajoja luonnontilaisia suoalueita tai arvok-
kaita geologisia muodostumia.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttda alueella maanrakennusto6itd, kuten
puuston poistamista, pintamaiden muokkausta seka teollisuus- ja katualueiden
rakentamista. Nama toimenpiteet muuttavat paikallisesti maa- ja kallioperan
luonnollista rakennetta ja pintarakennetta. Vaikutukset kohdistuvat erityisesti
alueen nykyisiin metsa- ja peltoalueisiin, joilla maapera muuttuu rakennetuksi
teollisuusymparistoksi.

Mahdollinen kemikaaleja kasitteleva teollinen toiminta lisaa riskia maaperan pi-
laantumiselle esimerkiksi onnettomuus- tai vuototilanteissa. Tallaisessa toimin-
nassa edellytetdan kuitenkin riittdvia suojaetaisyyksia, teknisia suojaustoimen-
piteita seka lupamenettelyjen kautta tapahtuvaa riskienhallintaa.

Vaikutukset maa- ja kallioperdan ovat luonteeltaan paikallisia ja pddosin raken-
tamisvaiheeseen seka rakennettuihin korttelialueisiin kohdistuvia. Vaikutusten
merkittavyytta vahentaa se, ettd alueella ei ole todettu arvokkaita geologisia
muodostumia tai pohjavesialueita.

Vaikutukset veteen

Suunnittelualueella ei sijaitse pohjavesialueita eikd Natura-alueita, mutta alu-
eella esiintyy paikallisesti luonnontilaisia noroja ja metsalain mukaisia arvokkaita
elinymparistdja, jotka liittyvat pienvesiin.

Rakentaminen lisaa lapadisemattomia pintoja ja muuttaa alueen pintavesien va-
luntaa, mika voi lisata hulevesien maaraa ja virtausnopeuksia. Tama voi aiheut-
taa paikallista kuormitusta alapuolisiin uomiin ja noroihin, jos hulevesien hallin-
taa ei toteuteta riittavalla tasolla.

Luontoselvityksessa tunnistetut luonnontilaiset norot ovat vesilain mukaisia
suojeltavia kohteita, joiden luonnontilaiset ominaispiirteet tulee sailyttaa. Nai-
den kohteiden huomioiminen asemakaavassa ja rakentamisen yhteydessa va-
hentda merkittavasti vesistoihin kohdistuvia haitallisia vaikutuksia.

Kemikaaleja kasitteleva teollinen toiminta voi aiheuttaa riskin pinta- ja maape-
ravesien pilaantumiselle onnettomuustilanteissa. Riskit hallitaan sijoittamalla
toiminta riittdvan etaalle herkista kohteista seka toteuttamalla kemikaalien ka-
sittelya koskevat turvallisuus- ja lupamenettelyt.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisen vaikutukset vesiin ovat hallittavissa suun-
nitteluratkaisuilla, kuten hulevesien viivytys- ja puhdistusratkaisuilla seka arvok-
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kaiden pienvesikohteiden sailyttamiselld. Kaavaehdotuksen vahimmaisviivytys-
tilavuus, suunniteltu ylivuoto ja likaisten hulevesien kasittelyvelvoite vahentavat
valunnan ja kuormituksen haittoja. Toteutuksessa on varmistettava, ettei hule-
vesirakenteiden sijoittaminen tai kuivatus heikenna suojeltavien norojen vesita-
loutta ja puustoista lahiymparistoa.

Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon

Kaava mahdollistaa teollisuus- ja varastotoimintojen sijoittumisen alueelle, mika
lisda alueen liikennettd, energiankulutusta ja paikallisia paastoja. Rakentamis-
vaiheessa vaikutuksia aiheutuu tilapdisesti muun muassa polysta, melusta ja tyo-
koneiden paastoista.

Kayton aikana ilmanlaatuun vaikuttavat erityisesti teollisuuslaitosten prosessi-
paastot seka lisaantyva raskas lilkenne. Paastdjen maara ja laatu riippuvat sijoit-
tuvasta teollisesta toiminnasta, eikd niitd voida asemakaavavaiheessa tarkasti
madritelld. Mahdolliset ymparisto- ja ilmanlaatuvaikutukset arvioidaan yksityis-
kohtaisemmin hankekohtaisissa ymparistolupamenettelyissa.

Turvallisuusselvityksessa tarkastellut mahdolliset kemikaaliprosessit liittyvat
muun muassa vihredn siirtyman tuotantolaitoksiin, kuten vedyn ja hiilidioksidin
hyodyntamiseen perustuvaan e-metanolin tuotantoon. Tallaiset toiminnot voi-
vat osaltaan tukea ilmastotavoitteita, mikali ne korvaavat fossiilisiin polttoainei-
siin perustuvia ratkaisuja.

IImastovaikutusten osalta kaava lisda alueen rakennettua pinta-alaa ja energian-
kulutusta, mutta toisaalta se keskittaa teollista toimintaa olemassa olevan teol-
lisuusalueen yhteyteen ja hyvien liikenneyhteyksien varrelle. Tama vahentaa yh-
dyskuntarakenteen hajautumista ja tukee logistisesti tehokasta sijoittumista.

Metsan muuttuminen rakennetuksi alueeksi vahentaa hiilivarastoja ja tulevaa
hiilensidontaa. Vaiheittainen toteutus, puuston sdilyttdminen ja maamassojen
hydodyntaminen lieventavat haittoja, mutta eivat poista niitd. llmanlaatuun ja
toiminnan paastoihin kohdistuvat vaikutukset riippuvat sijoittuvista prosesseista
ja niiden lupamenettelyissa maariteltavista ratkaisuista.

Kaavan toteutuminen vaikuttaa myos hiilivarastojen ja -nielujen poistumaan
muuttuvan maankayton seurauksena. Kaavan vaikutuksia hiilinieluihin ja -varas-
toihin arvioitiin paikkatietopohjaisesti hiilikarttatyokalulla.
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Hiilivaraston muutos suunnitelma-alueella yhteensa
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Kaavan toteutuminen vaikuttaa hiilivarastojen ja -nielujen poistumaan muuttu-
van maankayton seurauksena. Tarkastelun mukaan kaavan tdysimaarainen to-
teutuminen vahentdisi maaperdn ja kasvillisuuden hiilivarastoja noin 55 400
tCO,. Maaperan hiilivaraston muutos on 34 312 tCO; ja kasvillisuuden osuus
poistumasta on 21 087 tCO,.

Kaavan vaikutus hiilivarastoon perustuu kasvillisuuden ja maaperan nykyiseen
hiilivarastoon, kasvupaikkatyyppiin perustuvaan arvioon kasvillisuuden hiilen si-
donnasta tai paastoista, kayttajan syottamiin kaavan aluevaraustietoihin ja nii-
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hin liittyviin oletuksiin hiilivaraston sailymisesta eri kdyttotarkoitusluokissa. Ar-
vio puuston hiilivaraston kehityksesta tiettyyn vuoteen mennessa perustuu kas-
vupaikan luokituksiin.

Hiilikartta on Suomen ymparistokeskuksen, Luonnonvarakeskuksen ja muiden
toimijoiden yhteisty6ssa kehittama paikkatietopohjainen tyokalu, jonka avulla
arvioidaan maankdyton muutosten vaikutuksia maaperan ja kasvillisuuden hiili-
varastoihin ja hiilinieluihin. Tyokalu perustuu tutkimuslaitosten tuottamiin paik-
katietoaineistoihin sekd mallinnettuihin hiilivarasto- ja hiilinielutietoihin, jotka
kattavat muun muassa metsat, pellot, avoimet luontoalueet ja rakennetun ym-
pariston viheralueet.

Laskenta perustuu nykytilanteen hiilivaraston ja kaavan toteuttamisen jalkeisen
maankayton valisen muutoksen arviointiin.

limastovaikutusten arviointi KILVA-viitekehyksessa

Tarkastelu on jasennetty myos KILVA-tyokalun (kaavojen ilmastovaikutusten ar-
viointi) mukaisiin paaluokkiin.

1. Luonnonvarojen kdayton minimointi
A. Olemassa olevan hyddyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti

Asemakaava sijoittuu olemassa olevan Fankkeen teollisuusalueen jatkeeksi val-
tatie 12:n varteen, mika hyddyntda olemassa olevaa tieverkkoa ja yhdyskunta-
rakennetta. Ratkaisu tdaydentaa nykyista tyopaikka-aluetta. Alueen lapi kulkee
vesijohto, mutta alueen kayttéonotto edellyttdd verkostojen tdydentamista ja
jatevesihuollon jarjestamista. Uuden infrastruktuurin rakentaminen lisdd mate-
riaalien ja energian kayttoa rakentamisvaiheessa. Resurssiviisaus toteutuu par-
haiten, mikali rakentaminen vaiheistetaan kysynnan mukaan ja alueen toteutus
sovitetaan todelliseen tarpeeseen.

Alueelle on laadittu alustava massatasapainotarkastelu, jonka perusteella suun-
nittelualueen massatasapaino on positiivinen. Leikkausmassojen maara ylittaa
laskennallisen tayttotarpeen, mutta niiden soveltuvuus rakentamiseen ja mah-
dollinen ulkopuolisten materiaalien tarve varmistetaan jatkosuunnittelussa.

Positiivinen massatasapaino on seka rakentamisen toteutettavuuden ettd ilmas-
tokestavyyden kannalta merkittava tekija. Alueelta saatavien maamassojen hyo-
dyntdminen vahentaa ulkopuolisten maa-ainesten tarvetta, pienentaa kuljetuk-
sia ja niista aiheutuvia padstoja seka edistaa resurssiviisasta ja kustannusteho-
kasta toteutusta.

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen

Hiilikarttatarkastelun mukaan kaavan taysimaardinen toteutus vahentaisi maa-
peran ja kasvillisuuden hiilivarastoja noin 55 398 tonnia CO,. Alue on paaosin
talousmetsda, mutta rakentaminen poistaa metsien hiilinielun pysyvasti toteu-
tettavilta alueilta. Lansiosan viheralueet ja ekologinen yhteys on osoitettu saily-
tettaviksi, mika turvaa osan alueen hiilivarastosta.
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C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

Rakennetussa ymparistossa hiilen sdilyminen riippuu rakennusmateriaalivalin-
noista, viherrakenteesta ja maaperan kasittelysta. Kaava ei viela maarita mate-
riaaliratkaisuja, mutta vahahiilisilla rakennusmateriaaleilla seka tonttikohtaisilla
ratkaisuilla (kuten puuston sailyttamiselld) voidaan edistda hiilivarastojen saily-
mista tulevassa rakenteessa.

2. Kestavan elamantavan mahdollistaminen
A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen

Alue sijoittuu noin neljan kilometrin etdisyydelle Euran keskustasta ja olemassa
olevan teollisuusalueen jatkeeksi. Tyopaikkojen keskittdminen olemassa olevan
taajamarakenteen yhteyteen edistaa kestavia kulkumuotoja (mm. pyoraily) ja
vahentaa liikkumisen kokonaistarvetta.

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

Alueelle on varauduttu joukkoliikenteen pysakkijarjestelyihin seka jalankulku- ja
pyoraily-yhteyteen keskustan suuntaan. Alue lisaa henkil6- ja tavaraliikennetta,
ja kaavan taysimaardinen toteutuminen voi lisata lilkkennetta arviolta 900-5 200
ajoneuvoa vuorokaudessa. Erityisesti raskaan liikenteen kasvu lisaa paastoja.
Lilkkumisen kokonaispaastoihin voidaan vaikuttaa joukkoliikennetta ja tydmat-
kapyorailya edistamalla seka lisddmalla vahapaastoisen kuljetuskaluston kayt-
t6a. Kulkumuotojakauman kestavyys riippuu jatkossa pitkalti joukkoliikennetts,
tyomatkapyorailya ja vahapaastoisen kaluston kayttod edistavista toimenpi-
teista.

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettdavyyden edistdminen

Kaava luo edellytykset ymparistoystavallisten tuotantolaitosten sijoittumiselle
seka yritysten véliselle yhteistyolle, jossa energiaa ja sivuvirtoja voidaan hyodyn-
taa tehokkaasti. Sijainti lahella suunniteltua vedyn siirtoverkkoa tukee vahahii-
lista teollisuutta. Alueen suunnittelussa huomioidut viheralueet ja ekologiset yh-
teydet tukevat ympariston laatua tyopaikka-alueen yhteydessa.

3. Kulutuksen paastojen minimointi
A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen

Kaava-alueella ei ole tutkittu uusiutuvan energian tuotantopotentiaalia kaavoi-
tuksen yhteydessa, mutta laajat kattopinnat ja avoimet tonttialueet luovat edel-
lytyksia esimerkiksi aurinkosahkon hyodyntamiselle. Lisdksi alueen sijainti mah-
dollisen vedyn siirtoverkon laheisyydessa tukee vahahiilisen energian kayttoa.

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

Kaava mahdollistaa energiahuoltoa palvelevien laitosten sijoittumisen. Toteu-
tuksessa voidaan edistda uusiutuvan energian tuotantoa ja kdyttoa esimerkiksi
tontinluovutusehtojen tai rakentamislupavaiheen ohjauksen yhteydessa.

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen
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Alueelle sijoittuvien toimintojen energiatehokkuus ja kdytettava energiamuoto
vaikuttavat olennaisesti kokonaispaastoihin. Energiavaltainen teollisuus voi kas-
vattaa sahkonkulutusta merkittavasti, mutta korkea energiatehokkuustaso, huk-
kalammon talteenotto ja teolliset symbioosit voivat pienentaa paastoja.

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

Uuden kunnallistekniikan ja katuverkon rakentaminen lisdd materiaalien kayt-
toa. Resurssitehokkuutta parannetaan hyédyntamalla olemassa olevia yhteyk-
sid, keskittamalla tekninen huolto sekd suunnittelemalla infrastruktuuri pit-
kaikaiseksi ja muuntojoustavaksi.

4. llmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen
A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

Rakentaminen lisda lapaisemattomia pintoja, mika kasvattaa hulevesien maaraa
ja virtausnopeuksia. Alue ei sijaitse pohjavesialueella eika merkittavalla tulvaris-
kialueella, mutta pienvesien ja norojen ldaheisyys edellyttdaa huolellista suunnit-
telua. Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu hulevesisuunnitelma, jossa on
tarkasteltu hulevesien johtamisen ja kasittelyn periaatteita.

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

Lansiosan luonnontilaiset norot ja ekologinen yhteys ovat herkkia kohteita, jotka
on osoitettu suojaviheralueiksi. Myds mahdollinen kemikaaleja kasitteleva teol-
lisuus edellyttaa erityista riskienhallintaa maaperdn ja pintavesien suojele-
miseksi.

C. Adrevdityvista sddoloista aiheutuvien riskien tunnistaminen

IImastonmuutoksen myota rankkasateet ja sdaan aari-ilmiot yleistyvat. Huleve-
siratkaisujen mitoituksessa on huomioitu tulevaisuuden sademaéarien kasvu.
Luonnonmukaiset viivytys- ja puhdistusratkaisut seka kemikaalialueiden suljetut
hulevesijarjestelmat vahentavat saan aari-ilmioihin liittyvia riskeja.

Liikenne

Suunnittelualue tukeutuu paaasiassa valtatiehen 12 seka sitd pohjoiseen yhdis-
tavaan maantiehen 2141 (Tuiskulantie). Valtatie 12 muodostaa alueen tarkeim-
man liikenteellisen yhteyden Rauman, Huittisten, Tampereen ja Porin suuntiin.

Nykytilanteessa liikennemaara valtatiella 12 suunnittelualueen kohdalla on noin
3 700 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskaan liikkenteen osuus on noin 550 ajo-
neuvoa. Nopeusrajoitus on padosin 80—100 km/h, ja talviaikaan seka pimean ai-
kaan voimassa on 80 km/h nopeusrajoitus. Suunnittelualueen laheisyydessa on
vuosina 2020-2024 tapahtunut nelja poliisin tietoon tullutta liikenneonnetto-
muutta, jotka ovat olleet omaisuusvahinkoon johtaneita hirvionnettomuuksia.

Liikenneselvityksen mukaan valtatien 12 liikennemaaran ennustetaan kasvavan
vuoteen 2050 mennessa noin 4 400 ajoneuvoon vuorokaudessa, josta raskaan
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liikenteen osuus on noin 580 ajoneuvoa. Maantien 2141 liikkennemaaran ennus-
tetaan olevan noin 120 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskasta liikennetta on
noin 10 ajoneuvoa.

Alueen liikennetuotos riippuu merkittavasti alueelle sijoittuvien toimintojen
luonteesta. Liikenneselvityksessa tarkasteltujen vaihtoehtojen perusteella alu-
een liikkennetuotos vaihtelee noin 900-5 200 ajoneuvoon vuorokaudessa. Vahai-
simman liikennetuotoksen aiheuttavat kemian- ja metalliteollisuuden kaltaiset
tuotantotoiminnot, kun taas suurikokoiset logistiikka- ja terminaalitoiminnot
voivat kasvattaa lilkennemaaria huomattavasti. Liikenteestéa arviolta 60—70 pro-
senttia suuntautuu valtatietad 12 lanteen ja 30—40 prosenttia itdan.

Liikenneselvityksessa on huomioitu myos alueen laheisyydessa toimivan Biolan
Oy:n liikenne. Biolanin raskaan liikenteen maara on keskimaarin noin 75 kayntia
vuorokaudessa, ja liikenne kayttaa yhteytta maantien 2141 kautta valtatielle 12.

Asemakaavan toteuttaminen lisaa erityisesti raskaan liikenteen maaraa valta-
tiella 12 seka Tuiskulantielld. Liikenneselvityksen mukaan liikenteen toimivuus
voidaan kuitenkin turvata vaiheittain toteutettavilla liittymajarjestelyilla. Selvi-
tyksessa on esitetty uusi liittyma valtatien 12 eteldpuoliselle alueelle seka nykyi-
sen valtatie 12:n ja Tuiskulantien liittyman kehittdaminen kanavoiduksi liitty-
maksi. Lisaksi alueen toteutuminen edellyttaa uusia tonttiliittymia Tuiskulan-
tielle seka jalankulun ja pyorailyn yhteyksien kehittamista.

Liikenneturvallisuuden kannalta nykyiset onnettomuudet ovat liittyneet padosin
hirvieldinkolareihin, eika alueella ole todettu merkittavia liittyma- tai liikenne-
maarista johtuvia turvallisuusongelmia. Liikennemaarien kasvu lisaa kuitenkin
erityisesti liittymaalueiden kuormitusta ja raskaan liikenteen osuutta. Selvityk-
sen mukaan tavanomaista teollisuustoimintaa vastaavissa liikkennemaarissa lii-
kenne voidaan liittaa valtatiehen tasoliittymaratkaisuin. Mikali alueelle sijoittuu
erittdin paljon liikennetta tuottavia logistiikka- tai terminaalitoimintoja, edellyt-
taa niiden toteuttaminen merkittavampia liikenneverkon parantamistoimenpi-
teitd, kuten liittymien lisdkanavointeja ja mahdollisia uusia yhteysjarjestelyja.

Suunnittelualue on kohtuullisesti saavutettavissa myds jalankululla, pyoérailylla
ja joukkoliikenteelld. Pohjoispuolisille alueille on osoitettu jalankulun ja pyorai-
lyn yhteys, ja valtatien 12 seka Tuiskulantien liittyman yhteyteen on esitetty
linja-autopysakkivaraus.

Kokonaisuutena asemakaavan liikennevaikutukset ovat kohtalaisia, mikali alue
toteutuu paaasiassa teollisuusalueena. Mikali alueelle sijoittuu runsaasti liiken-
netta tuottavia logistiikka- ja terminaalitoimintoja, voivat vaikutukset olla mer-
kittavia, jolloin liikenneverkon kehittamistoimenpiteiden tarve kasvaa. Vaiku-
tukset ovat kuitenkin hallittavissa lilkenneselvityksessa esitetyilla liittyma- ja ka-
tujarjestelyilld seka vaiheittaisella toteutuksella.

Euran kunta — Eura Fankkee 2 asemakaava kaavaselostus 56



PROJOPLAN

Alue- ja yhdys-
kuntarakentee-
seen, yhdys-
kunta- ja ener-
giatalouteen

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Asemakaava mahdollistaa Fankkeen teollisuusalueen laajentumisen olemassa
olevan teollisuusvyohykkeen jatkeeksi valtatie 12:n varteen. Ratkaisu vahvistaa
kunnan tyopaikka- ja teollisuusrakennetta seka eheyttaa yhdyskuntarakennetta
sijoittamalla uutta teollisuutta jo rakennetun alueen yhteyteen hyvien liiken-
neyhteyksien varrelle.

Kaavan toteuttaminen lisaa kunnallistekniikan, katuverkon ja energiahuollon in-
vestointitarpeita. Koska alue sijoittuu olemassa olevan teollisuusalueen yhtey-
teen, uutta infrastruktuuria voidaan toteuttaa vaiheittain nykyisiin verkostoihin
tukeutuen, mika parantaa investointien kustannustehokkuutta. Alueelle voi si-
joittua myos vihrean siirtyman teollisuutta, mika voi tukea alueellista energiata-
loutta ja elinkeinokehitysta.

Kokonaisuutena asemakaava tukee alue- ja yhdyskuntarakenteen kehittamista
seka elinkeinotoimintaa. Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lii-
kenteeseen ovat hallittavissa suunnitelluilla infrastruktuuri- ja lilkkennejarjeste-
lyilla.

kaupunkiku-
vaan, maise-
maan, kulttuuri-
perintoon ja ra-
kennettuun ym-
pdristoon.

Maisema

Suunnittelualue sijoittuu valtatie 12 varteen olemassa olevan teollisuusalueen
jatkeeksi. Lahin valtakunnallisesti arvokas maisema-alue sijaitsee noin 500 met-
rin etaisyydella luoteessa. Tarkastelualueen ja arvokkaan maisema-alueen viliin
jaa puustoa ja muuta maankdyttd6a, mika vahentda suoria maisemavaikutuksia
sen keskeisiin arvoihin.

Teollisuusrakentaminen voi nakya avoimissa suunnissa ja erityisesti tieymparis-
tossd, mutta vaikutukset jaavat padosin paikallisiksi eikd arvokkaan maisema-
alueen maisemarakenteen arvioida olennaisesti heikkenevan.

Vaikutukset Iéhimaisemaan

Asemakaava muuttaa nykyista metsa- ja peltoalueiden reunavyohyketta raken-
netuksi teollisuusymparistoksi. Muutos on paikallisesti merkittava erityisesti val-
tatie 12 tieymparistdssa seka lahialueen avoimissa maisematiloissa.

Rakentaminen sijoittuu kuitenkin olemassa olevan teollisuusalueen yhteyteen ja
jatkaa sen maisemarakennetta. Muutos ei siten muodosta irrallista tai maisema-
rakennetta rikkovaa kokonaisuutta. Kaavaehdotus rajaa vesikaton korkeuden
35,0 metriin maanpinnan keskitasosta, mutta sallii vesikaton ylapuoliset tekniset
laitteet. Maisemavaikutuksiin vaikuttavat siten myos teknisten rakenteiden kor-
keus ja sijoittuminen. Suojaviheralueet, sailytettava kasvillisuus seka sv-1-aluei-
den ulkoreunoille sallittu suojapuusto lieventavat nakymia rakentamiseen.

Myos tonttien tasaus, leikkaukset, taytot ja puuston poistaminen muuttavat
maisemaa seka rakennusten nakyvyytta. Havainnekuvien puusto on havainnol-

Euran kunta — Eura Fankkee 2 asemakaava kaavaselostus 57




PROJOPLAN

listavaa: suojavaikutus riippuu sailytettdavan kasvillisuuden sijainnista ja toteu-
tettavista istutuksista. Sv-1-alueiden avoimuus ja vesikaton yldapuoliset tekniset
rakenteet rajoittavat mahdollisuutta peittdaa rakentamista kasvillisuudella.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue on nykyisin rakentamaton. Sen lahiymparistossa ei sijaitse val-
takunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaita rakennetun kulttuu-
riympariston kohteita, joihin kaavan toteuttamisella olisi vaikutuksia.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Arkeologisessa inventoinnissa alueelta tunnistettiin kolme kohdetta, joista yksi,
hiilimiilu, on kiinted muinaisjaannos ja kaksi muita kohteita. Hiilimiilu on osoi-
tettu kaavassa sm-1-merkinnalld. Kohteen kasittelysta jarjestettiin 8.9.2026
muinaismuistolain 13 §:n mukainen neuvottelu, jossa museoviranomaiset kat-
soivat, ettei sen poistamiselle kaavan toteuttamiseksi ole lahtékohtaista es-
tettd, kunhan ennen kajoamista tehdaan riittavat arkeologiset tutkimukset.

Kaavamaarays edellyttaa tutkimusten toteuttamista ennen poistamista, ja Mu-
seovirasto arvioi niiden riittavyyden. Mahdollinen poistaminen merkitsee mui-
naisjdannoksen fyysista menettdamistd, mutta tutkimuksilla ja dokumentoinnilla
tallennetaan sen arkeologinen tietosisalto ja lievennetaan kulttuuriperintoon
kohdistuvia haitallisia vaikutuksia.

Vaikutukset retkeilyyn ja vapaa-ajan alueisiin

Tarkastelualueella ei ole merkittavia virkistys- tai retkeilykohteita. Lahimmat
luonnonsuojelualueet sijaitsevat yli kilometrin etdisyydella suunnittelualueesta,
eika teollisuusalueen toteuttamisen arvioida heikentavan niiden virkistyskaytto-
mahdollisuuksia.

Mahdolliset vaikutukset kohdistuvat pdaaosin paikalliseen metsatalouskayttoon
ja maastossa liikkkumiseen, mutta alue ei ole laajamittaisessa virkistyskaytossa.

Yhteenveto

Kaavan toteuttaminen muuttaa paikallista maisemakuvaa teollisuusalueeksi,
mutta muutos sijoittuu olemassa olevan teollisuusympariston jatkeeksi. Vaiku-
tukset kohdistuvat paaasiassa lahimaisemaan ja tieymparistéon. Kaukomaise-
maan, arvokkaisiin maisema-alueisiin, kulttuuriymparistoihin seka virkistysaluei-
siin kohdistuvat vaikutukset jaavat vahaisiksi, kun muinaisjaannokset ja luonto-
arvot huomioidaan jatkosuunnittelussa.

Alla on esitetty teoreettinen havainnekuva alueen rakentumisesta, jossa teollisuusalueen hallit
ja muut mahdolliset rakenteet erottuvat maisemassa. Kuvassa on mallinnettu myés korkeampia
rakennusosia, kuten piippuja ja torneja, joiden avulla on tarkasteltu vaikutuksia kaukomaise-
maan.
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Alla olevissa kuvissa on tarkasteltu alueen maisemavaikutuksia tilanteessa, jossa alueelle sijoit-
tuisi mallinnuksessa tarkastellut korkeimmat rakenteet. Mallinnuksessa on esitetty enintédn noin
110 metrid korkea piippu sekd noin 20—40 metrid korkeita hallirakennuksia. Havainnekuvat ovat
teoreettisia tarkasteluja. Kaavaehdotuksen vesikaton enimmdiskorkeus on 35,0 metriéi maanpin-
nan keskitasosta; mddrdys sallii sen ylépuoliset tekniset laitteet, mutta ei osoita piipulle 110 met-
rin enimmdiskorkeutta.
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Tarkastelupiste on alueen luoteispuolelta, johon sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alu-
eita. Korkeiden rakenteiden néikyvyys riippuu tarkastelupisteen sijainnista ja korkeudesta, maaston-
muodoista sekd sdilyvdsté puustosta. Yksittéinen havainnekuva ei sulje pois ndkyvyytté muista tar-
kastelupisteistd.

Fankkeen alueen sijainti
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Havainnekuva Kuurnamdentielté kaava-alueen suuntaan.

N —

Havainnekuva teoreettisesta ndkymasta, jos
alueella on 110 metrin korkuinen piippu.

Luonto ja luon-
nonympdiristo

Luontovaikutusten arviointi perustuu vuoden 2025 luontoselvitykseen seka laa-
jennusalueen luontoselvitysluonnokseen 21.7.2026. Laajennusalueelta ei ra-
jattu arvokkaita luontotyyppeja, liito-oravalle soveltuvia metsia tai linnustolli-
sesti erityisen arvokkaita alueita.

Kasvillisuusselvityksessa tunnistettiin kaksi arvoluokan 1 kohdetta ja seitseman

arvoluokan 3 kohdetta, jotka ovat paikallisesti luonnon monimuotoisuutta tur-

vaavia kohteita. Osa kohteista on metsalain mukaisia erityisen tarkeita elinym-

paristdja, kuten lehto- ja purouomaymparistdja, joiden ominaispiirteiden sdilyt-
tdminen edellyttaa puuston sailyttamista ja ojitusten valttamista.

Liito-oravaselvityksessa ei havaittu lajin papanoita eika aktiivista lisdantymis-
tai levahdyspaikkaa. Alueella kuitenkin todettiin liito-oravalle soveltuvaa
elinymparistda ja kulkuyhteys alueen ulkopuoliselle reviirille. Pesimalinnus-
toselvityksessa havaittiin 41 lintulajin reviirid, joista kymmenen oli huomionar-
voisia. Alueelta ei kuitenkaan rajattu linnustollisesti erityisen arvokkaita alu-
eita, eika selvityksen perusteella esitetty erityisia maankayttosuosituksia.

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa osan nykyisistd metsa- ja peltoalueista
teollisuuskayttéon, mika vahentaa paikallisesti luontotyyppeja ja eldinlajiston
elinymparistoja. Vaikutukset kohdistuvat padosin talousmetsavaltaisiin ympa-
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ristdihin, joiden luonnontila on jo aiemmin muuttunut. Alueella ei sijaitse suo-
jelualueita tai Natura 2000 -kohteita, eika valittomassa laheisyydessa ole valta-
kunnallisesti merkittavia luontoalueita.

Arvokkaimmat luontokohteet sijoittuvat alueen yksittaisiin lehto-, noro- ja pu-
roymparistoihin, jotka ovat paikallisesti merkittavia luonnon monimuotoisuu-
den kannalta. Muutoin suunnittelualue koostuu pdaosin talousmetsista ja
muista tavanomaisista elinymparistoista, eika alueella ole tunnistettu valtakun-
nallisesti merkittavia luontoarvoja.

Kaavan toteuttamisen vaikutukset luonnonymparistoon kohdistuvat paaasiassa
nykyisten talousmetsaalueiden vahenemiseen ja elinymparistéjen muuttumi-
seen rakennetuksi ymparistoksi. Vaikutukset arvioidaan kokonaisuutena vahai-
siksi tai enintdan kohtalaisiksi. Vaikutuksia voidaan lieventaa sailyttamalla ar-
vokkaat luontokohteet rakentamisen ulkopuolella, turvaamalla ekologisten yh-
teyksien jatkuvuus sekd ohjaamalla rakentaminen ja hulevesien hallinta siten,
ettd luonnonymparistén ominaispiirteet sailyvat. Kaavaehdotuksessa eniten
hairiota tuottavat rakennustyot ja puuston poisto on maaratty ajoittamaan pe-
simaajan 1.4.-31.7. ulkopuolelle. Maarays vahentaa rakentamisen aikaista hai-
riota pesimalinnustolle.

Kokonaisuutena arvioiden asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu merkitta-
via haitallisia vaikutuksia alueen arvokkaille lehto-, noro- ja puroymparistaille
edellyttden, etta kohteet sdilytetadan rakentamisen ulkopuolella ja hulevesien
hallinta toteutetaan suunnitellulla tavalla. Nain voidaan turvata arvokkaiden
elinympadristojen vesitalouden ja ekologisten olosuhteiden sailyminen myos
alueen rakentamisen jalkeen.

Vaikutukset viherrakenteeseen ja ekologisiin yhteyksiin

Asemakaavan toteuttaminen vahentaa metsaisten alueiden pinta-alaa, muuttaa
paikallista viherrakennetta ja lisaa elinymparistdjen pirstoutumista. Vaikutukset
kohdistuvat pdaasiassa teollisuusrakentamiseen osoitetuille korttelialueille.
Ekologisiin yhteyksiin kohdistuvia vaikutuksia lievennetdaan sailyttamalla kaksi
toisiaan tukevaa, alueen lansi- ja itdpuolelle sijoittuvaa kulkuyhteytta. Kaavaeh-
dotusvaiheessa ekologisten yhteyksien jatkuvuutta on tarkasteltu asemakaava-
aluetta laajempana kokonaisuutena, ja rakentamisalueiden rajauksia seka suo-
javiheralueita on tarkennettu niiden toimivuuden turvaamiseksi.

Lantinen, nykyisen Fankkeen teollisuusalueen ja laajennusalueen valiin jaava yli
250 metriad levea rakentamaton vydhyke turvaa noroymparistoon ja liito-ora-
valle soveltuviin metsiin liittyvan puustoisen yhteyden. Sen luontoarvoja turva-
taan EV-1-, luo-1- ja s-1-merkinndilla seka puuston ja luonnontilaisen kaltaisten
olosuhteiden sdilyttamista koskevilla maarayksilla. Itdinen yhteys puolestaan tu-
keutuu Biolanin alueen suuntaan jadvaan rakentamattomaan vyohykkeeseen ja
asemakaavan EV-alueisiin. Se tukee erityisesti peltojen reunavyohykkeilla liikku-
van eldimiston kulkuyhteyksia. Lisaksi sailytettava ja istutettava kasvillisuus tay-
dentaa paikallista viherrakennetta.
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Kaavaratkaisu sdilyttda edellytykset maakunnallisesti merkittdvan ekologisen
yhteyden jatkuvuudelle ja lieventda teollisuusalueen laajentumisesta aiheutu-
vaa estevaikutusta. Valtatie 12 muodostaa kuitenkin edelleen eldinten liikku-
mista rajoittavan esteen, jota viheralueiden sailyttaminen ei kokonaan poista.
Kokonaisuutena asemakaavan ei arvioida katkaisevan maakunnallista ekologista
yhteyttd, vaan viherrakenteen jatkuvuus sailyy osana ymparoivien metsaisten ja
rakentamattomien alueiden verkostoa. Sv-1-alueet tulee kuitenkin hoitaa avoi-
mina nakemadalueina, joten niiden puustoinen suojavaikutus ja merkitys kulku-
yhteytena painottuvat ulkoreunoille. EV-1-alueille osoitettujen pelastusreittien
toteutuksessa on turvattava norojen, suojapuuston ja luo-1-alueiden sailymi-
nen.

Taloudelliset
vaikutukset

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Fankkeen teollisuusalueen laajentu-
minen itdan ja luoda edellytykset uusien teollisuus- ja varastotoimintojen sijoit-
tumiselle. Kaava-alue sijoittuu olemassa olevan teollisuusalueen jatkeeksi hy-
vien lilkenneyhteyksien varrelle, mika tukee alueen toteuttamiskelpoisuutta ja
yritystoiminnan sijoittumista.

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa uusien tyopaikkojen syntymisen ja kunnan
elinkeinorakenteen monipuolistumisen. Alue soveltuu myds kemikaaleja kasit-
televalle teollisuudelle, mika mahdollistaa laajamittaisia investointeja ja vihrean
siirtyman hankkeita. Kunnan nakékulmasta toteutuminen kasvattaa pitkalla ai-
kavalilla kiinteisto- ja kunnallisverotuloja seka vahvistaa kunnan vetovoimaa yri-
tysten sijoittumispaikkana.

Kaavan toteuttaminen edellyttda investointeja katu- ja kunnallistekniikkaan
seka hulevesijarjestelmiin. Kustannukset painottuvat toteutuksen alkuvaihee-
seen. Kunta saa tuloja tonttien luovutuksesta ja verotuloista, mutta investoin-
tien takaisinmaksu riippuu alueen toteutumisesta ja kustannuksista. Kokonai-
suutena asemakaavan taloudelliset vaikutukset arvioidaan kunnalle ja alueen
elinkeinoelamalle myonteisiksi.

Alueen kilpailukyky vihredn siirtyman investointien sijaintipaikkana perustuu
sen sijaintiin olemassa olevan teollisuusalueen yhteydessa valtatieyhteyden var-
rella, mika tukee logistiikkaa ja tydvoiman saavutettavuutta. Riittavat suojaetai-
syydet asutukseen parantavat vaativien teollisuushankkeiden sijoittumisedelly-
tyksia.

Esimerkiksi datakeskusten ja muun vihredn siirtyman teollisuuden sijoittumi-
sessa keskeisia tekijoita ovat sahkon saatavuus, siirtoyhteydet, tonttien koko,
toteutusvalmius ja lupaprosessien sujuvuus. Fankkeen alueen vahvuuksia ovat
yhtendinen ja laajennettavissa oleva teollisuusalue, vahdinen asutuksen lahei-
syys seka suunnitellut kaavavaraukset. Toteutusvalmius ja kustannuskilpailu-
kyky riippuvat kaavan etenemisestd, verkostojen kapasiteetista ja tarvittavista
infrastruktuuri-investoinneista.

Keskeisia kehittamistarpeita ovat sahkoverkon kapasiteetin varmistaminen,
energiaratkaisujen suunnittelu seka aktiivinen markkinointi vihrean siirtyman
toimijoille. Naihin panostamalla Eura voi kilpailla keskisuurista teollisista inves-
toinneista ja datakeskushankkeista kustannustehokkaana ja nopeasti toteutet-
tavana sijoittumisvaihtoehtona.
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9. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttamiseen voi liittyd maankadyttosopimuksia yksityisten maanomistajien kanssa.
Mahdolliset maankayttosopimukset tehddan ennen asemakaavan hyvaksymista.

Asemakaava mahdollistaa alueen vaiheittaisen toteuttamisen rakentamistarpeen ja hankkeiden ete-
nemisen mukaisesti. Kaavassa ei maarata korttelialueiden sitovaa toteuttamisjarjestysta. Toteutuksen
vaiheistuksessa otetaan huomioon liikennejarjestelyjen, kunnallistekniikan ja muun teknisen huollon
edellyttamat toimenpiteet.

Alueen rakentamisen yhteydessa huolehditaan tarvittavista liikennejarjestelyistd, vesihuollon riitta-
vyydestd, hulevesien hallinnasta seka pelastusyhteyksien toimivuudesta. Kaavassa osoitetut luontoar-
vot ja muinaisjaannokset otetaan huomioon rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Alueelle sijoittuvien toimintojen edellyttdmat ymparisto- ja kemikaaliturvallisuusluvat sekd mahdolli-
set hankekohtaiset ymparistdvaikutusten arviointimenettelyt ratkaistaan erikseen niita koskevan lain-
saadannoén mukaisesti.
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