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Sisäinen vuokra on kunnan johtamisen ja talouden suunnittelun väline, 
jonka avulla toimitilojen käytöstä aiheutuvat kustannukset kohdistetaan 
niitä käyttäville toimialoille. Sen tavoitteena on lisätä kustannustietoisuutta, 
parantaa tilojen käytön tehokkuutta sekä varmistaa kunnan 
kiinteistöomaisuuden suunnitelmallinen ylläpito. 
 
Sisäinen vuokra muodostuu ylläpitovuokrasta ja pääomavuokrasta. 
Ylläpitovuokra sisältää kiinteistön käyttöön ja ylläpitoon liityvät 
kustannukset. Pääomavuokran tarkoituksena on kohdistaa rakennuksiin 
sitoutuneen pääoman kustannus tilojen käyttäjille sekä tukea toimitilojen 
käytön ja investointien taloudellista ohjausta. 
 
Pääomavuokran laskentamalli vaihtelee kunnissa huomattavasti. Monissa 
kunnissa, kuten Eurassa on tähän asti ollut käytössä poistoperusteinen 
pääomavuokra, jossa pääomavuokrana käytetään vuosittaisen poiston 
määrää.  
 
Euran kunnan toimitilojen kustannusten läpinäkyvyyden lisäämiseksi sekä 
toimitilaomaisuuden tehokkaan käytön edistämiseksi olisi hyvä siirtyä 
käyttämään arvoperustaista pääomavuokraa, jossa pohjana on 
rakennusten tekninen arvo ja sen perusteella erikseen määriteltävä 
tuottovaatimus. Trellum Consulting Oy on vuoden 2025 aikana suorittanut 
kunnan kiinteistöjen arvonmäärityksen ja laskenut niille tekniset arvot. 
Lisäksi Trellum Consulting Oy on määrittänyt alustavat sisäiset vuokrat 
Euran kunnalle vuonna 2026. Arvoperusteisen pääomavuokran etuna on, 
että se kuvaa poistoperäiseen vuokraan verrattun kiinteistötaloudellisesti 
realistisemmin rakennuksen elinkaarikustannuksia ja estää mm. tilanteet, 
joissa vanha mutta korjausvelkainen rakennus näyttäytyy keinotekoisesti 
edullisena. 
 
Kunnan toimitilaomaisuuden hallinnan, investointien suunnittelun sekä eri 
palveluiden toimitilakustannusten vertailtavuuden kannalta on perusteltua 
käyttää yhtenäistä tuottovaatimusta kaikissa kunnan omistamissa 
toimitiloissa. 
 
Sisäisen vuokran tuottovaatimuksen tavoitteena on kattaa rakennuksiin 
sitoutuneen pääoman kustannukset sekä tukea kiinteistöomaisuuden 
pitkäjänteistä ylläpitoa. Kuntasektorilla tuottovaatimus on tyypillisesti noin 
2–4 prosenttia rakennuksen teknisestä nykyarvosta tai tasearvosta. 
Tuottovaatimuksen tulee olla sellainen, että se lisää kustannustietoisuutta 
ja ohjaa tilojen tarkoituksenmukaiseen käyttöön vaarantamatta 
palvelutuotannon toimintaedellytyksiä. 
 
Valmistelussa on arvioitu eri vaihtoehtoja, ja kokonaistaloudellisesti 
tarkoituksenmukaisena pidetään 4,0 prosentin tuottovaatimusta 
rakennusten laskennalliselle pääomalle.  
 

Esittelijä Tekninen johtaja Jyräkoski Ari 
 

Päätösehdotus Tekninen lautakunta päättää, että:    
- Euran kunta siirtyy käyttämään jatkossa arvoperustaista pääomavuokraa. 



- Euran kunnan sisäisessä vuokrajärjestelmässä käytettävä 
pääomavuokran tuottovaatimus on 4 % vuodessa.   
- Tuottovaatimusta sovelletaan kaikkiin kunnan omistamiin toimitiloihin 
1.1.2027 alkaen.   
- Tekninen lautakunta ja talouspalvelut huolehtivat sisäisten vuokrien 
laskennan päivittämisestä päätöksen mukaisesti.   
- Tuottovaatimuksen tasoa arvioidaan tarvittaessa vuosittain 
taloussuunnittelun yhteydessä. 
 

Päätös Asia päätettiin yksimielisesti jättää pöydälle. 
 


