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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

KORTTELIN 353 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
Voimassa olevan asemakaavan korttelia 354 seka osaa korttelia
353, katua ja puistoaluetta.

Asemakaavalla muodostuu:
Osa korttelia 353.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 11.11.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on ollut nahtavilla 12.11.2025 alkaen

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 18.2.-23.3.2026

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla =202

Kunta on hyvaksynyt kaavan . .202_
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Euran keskustaajamassa. Aluetta rajaa-
vat pohjoisessa Lauttakylantie, etelassa Satakunnankatu, lannessa
Laitilantie ja idassa Eurantie. Asemakaavan muutos koskee kortte-
leita 353 ja 354 seka kortteleiden valista katu- ja puistoaluetta.
Suunnittelualueen kiinteistét ovat seka Euran kunnan etta yksityis-
omistuksessa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,3 hehtaaria.
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Suunnittelualueen //k/maara/nen S/Ja/nt/ Pohjakartta: Maanm/ttausla/toksen
maastokartta, © MML.

Sijaintia on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (Liite 2).

1.3. Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa voimassa
olevan asemakaavan kortteliin 354 ravintolarakennuksen seka au-
topesulan toteuttaminen. Voimassa olevassa asemakaavassa 0soi-
tettu Vainiomaentie seka kortteleiden valinen puistoalue on tarkoi-
tus muuttaa osaksi korttelialuetta.

Tavoitteena on muodostaa jasenneltya seka kaupunkikuvaan sopi-
vaa rakennettua ymparistéd. Kaavamuutoksessa kokonaisraken-
nusoikeus voi vahentya nykyiseen rakennusoikeuteen verrattuna.

1.4. Asemakaavan esitystapa

Asemakaava on laadittu siind muodossa, mita asemakaavan esi-
tystavasta sdaadetaan alueidenkayttélain 55 §:ssa ennen 1.1.2024
voimaan tullutta lakimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaan-
nds huomioiden asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan sovel-
taa vuoden 2028 loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla Euran keskustaaja-
massa ja toimii paikallisesti tarkeana kauppapaikkana.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on paaosin rakentunutta paivittaistavarakaupan ja
tavaratalon pihapiiria pysakoéintialueineen. Eteldpuolinen raken-
nuspaikka on ollut rakentamattomana useita vuosia palon jaljilta.

Suunnittelualueen ympéristoa.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakennettua ymparistdéa ja tasattua maa-alu-
etta.

Pohjavedet

Valtaosa suunnittelualueesta sijaitsee Vaaniin vedenhankintaa var-
ten tarkedlld 1-luokan pohjavesialueella (pv-tunnus FI0205051).
Suunnittelualue ei sijaitse varsinaisella pohjaveden muodostumis-
alueella.

Suunnittelualueelta on laadittu pohjavesiselvitys (Jaana Maki-
Torkko, Tihku Oy, kaavaselostuksen liite 5). Selvityksen mukaan
alueen maaperassa esiintyva useiden metrien paksuinen savi- ja
silttikerros suojaa pohjavetta tehokkaasti pintakuormitukselta.
Kaavamuutoksen toteuttamisella ei arvioida olevan haitallisia vai-
kutuksia pohjaveden maaraan, pinnankorkeuteen tai virtausolo-
suhteisiin, eika myo6skaan pohjaveden laatuun. Rakentamisen ai-
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kaiset vaikutukset jaavat vahaisiksi ja tilapaisiksi, ja ne liittyvat la-
hinnd paalutuksen aiheuttamaan paikalliseen samentumiseen. Toi-
minnan aikaiset riskit ovat hallittavissa suunnitteluratkaisuin, ku-
ten hulevesien hallinnalla, haitta-aineiden asianmukaisella kasitte-
lylla seka tiiviilla ja viemaroidyilla paallysrakenteilla.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksen ei arvioida aiheuttavan
kielteisia vaikutuksia pohjaveden maaraan tai virtauskuvaan. On
mahdollista, etta pohjaveden muodostuminen lisdantyy vahaisesti,
mikali puhtaita hulevesia imeytetaan hyvin vetta lapdisevaan maa-
peraan.

Muinaismuistot ja rakennettu kulttuurivmparisto

Suunnittelualueella ei ole tiedossa muinaisjaanndésten tai rakenne-
tun kulttuuriymparistén arvokohteita. Alueelta on laadittu raken-
nusinventointi osayleiskaavatyon yhteydessa vuonna 2013.

Satakunnankadun lounaispuolella, kaava-alueen ulkopuolella si-
jaitsee yksi kiinted muinaisjaanndskohde, Vainiomaki (mj-tunnus
50010028). Kohde on mahdollinen ruumiskalmisto.

Vastaavalla alueella sijaitsevat myds rakennusinventoinnin mukai-
set kohteet Vainiomaki, Osmanmaki seka Vanha Osma. Satakun-
nankadun eteldpuolella sijaitsee Virtalan liikekiinteistd. Vireilla ole-
van Satakunnan maakuntakaava 2050:n yhteydessa toteutetussa
maakunnallisessa paivitysinventoinnissa asemakaavamuutoksen
suunnittelualue rajautuu pohjoisessa maakunnallisesti arvokkaa-
seen kulttuuriymparistéén Euran kirkon ymparistd ja etelassa
suunnittelualueen Iahelle ulottuu maakunnallisesti arvokas kulttuu-
riymparistd Isovahen kyla.

Maanomistus

Suunnittelualue on osin Euran kunnan omistuksessa ja osin yksi-
tyisomistuksessa.

Tyoépaikat, palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Euran keskustaajamassa. Suunnittelualue
kasittaa paikallisesti tarkeita palveluita, kuten paivittaistavarakau-
pan, tavaratalon, apteekin, alkoholimyymalan seka polttoaineen
jakeluaseman.

Euran kaupan ja palveluiden kehittamisen selvityksen (Santasalo,
2025) mukaan Euran kaupallinen ydinkeskusta muodostuu Sata-
kunnankadun suoralle, johon on rakennettu liikerakennuksia kadun
kummallekin puolelle. Ydinkeskustan ymparille on muodostunut
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kaksi palvelualuetta, joista lantiseen on sijoittunut market-alue eli
suurmyymalat ja tavaratalo (kaava-alue). Itdapadssa taas ovat Filp-
pulan rakentamiseen ja raskaan tavaran myyntiin erikoistuneet
liikkeet ja tavaratalo. Lahtdkohtaisesti Euran keskusta on nyt toi-
miva ja antaa hyvat mahdollisuudet laajentaa palvelutarjontaa.

Tekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee kunnallisteknisten verkostojen alueella.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee hyvien kulkuyhteyksien varrella Lauttaky-
lantien ja Laitilantien tuntumassa. Lauttakylantien keskimaarainen
vuorokausilikenne vuonna 2024 oli suunnittelualueen kohdalla
5872 ajoneuvoa/vrk ja Laitilantien 4037 ajoneuvoa/vrk. Eurantien
keskimaarainen vuorokausiliikenne suunnittelualueen kohdalla oli
1625 ajon/vrk. (Lahde: https://suomenvaylat.vayla.fi/). Lauttaky-
lantien nopeusrajoitus on suunnittelualueen kohdalla 80 km/h, Lai-
tilantien 50 km/h ja Eurantien 40 km/h.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatos tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatdksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista
alueidenkayttétavoitteista.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

» Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja mo-
nipuoliselle asuntotuotannolle.

» Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen.


https://suomenvaylat.vayla.fi/
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Satakunnan maakuntakaavat

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Satakunnan maakuntakaavan ko-
kouksessaan 17.12.2009. Ymparistdministerié on vahvistanut
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatdkselld 13.3.2013. Satakunnan
vaihemaakuntakaava 1 hyvaksyttiin  maakuntavaltuustossa
13.12.2013 ja ymparistoministerioé vahvisti kaavan 3.12.2014.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai lainvoiman korkeimman
hallinto-oikeuden paatdksella 6.5.2016. Vaihemaakuntakaavassa 1
teemana ovat Satakunnan merkittavat tuulivoimatuotannon alu-
eet.

Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 ja maakuntavaltuuston paatoés sai lainvoi-
man 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavan voimaantulosta kuulutettiin
20.9.2019.Vaihemaakuntakaavan 2 teemoina ovat mm. energian-
tuotanto, soiden moninaiskaytté (mm. suojelu ja virkistys),
kauppa, maisema-alueet seka rakennetut kulttuuriymparistot.

Vaihemaakuntakaava 2 yhdessa Satakunnan maakuntakaavan ja
vaihemaakuntakaavan 1 kanssa ovat maankaytt6- ja rakennuslain
mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden
kaytdn jarjestamiseksi. Lisaksi viranomaisten on suunnitellessaan
alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden to-
teuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon.

Suunnittelualue on Satakunnan maakuntakaavassa osoitettu kes-
kustatoimintojen alueeksi (C), kaupunkikehittamisen kohde-
vybhykkeeksi (kk) seka matkailun kehittamisvydhykkeeksi (mv).
Kaava-alue sijaitsee paaosin pohjavesialueella (pv). Suunnittelu-
alueen pohjoispuolelle on maakuntakaavassa liséksi osoitettu uusi
eritasoliittyma.

Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualueelle on osoitettu keskus-
tatoimintojen aluetta (C). Vaihemaakuntakaavassa 1 suunnittelu-
alueeseen ei kohdistu merkintéja.
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Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Satakunnan maakunta-
kaavan yhdistelmassa on esitetty seuraavassa kuvassa:

S

Suunnittelualuetta koskevat voimassa olevat maakuntakaavamer-

kinnat:

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan palveluvarustukseltaan
kaupunkitasoisten ja vastaavien seudullisten keskusten
ydinalueet, joihin sijoittuu keskustahakuisten palvelu,
hallinto-, asumis- ja muiden toimintojen alueita niihin
liittyvine liikennealueineen ja puistoinen.

Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa
merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikoita.

Suunnitteluméaéardys

Keskustatoimintojen alueen  yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota alueen arkkiteh-
tuuriin, ympdristbkuvaan, ominaispiirteisiin, viihtyisyy-
teen ja toimivuuteen, jalankulku-, huolto- ja julkisen lii-
kenteen jérjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen sekéa
héairiéttémyyteen. Aluetta suunniteltaessa on varaudut-
tava riittédvdan palvelu- ja liiketilatarjontaan.
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huo-
mioon kulttuuriympdristén ominaispiirteiden vaaliminen
ja turvattava merkittévien luonto-, maisema- ja kulttuu-
riarvojen sdilyminen myds eheyttdvdn suunnittelun yh-
teydessé.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vaéhittdiskaupan
suuryksikét tulee suunnitella siten, ettéd ne arkkitehtuu-
riltaan ja sijoitukseltaan sopeutuvat ympdéristéén ja mi-
toitukseltaan tdydentévéat keskustan palvelutarjontaa.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE

Merkinnallad osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai
muita yhdyskuntia koskevia kehittamispolitiikan
alueidenkaytollisia periaatteita.

Merkinnalla osoitetaan niitda vydhykkeitd, joihin kohdistuu
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
tarkeita alueidenkaytoéllisia kehittamistarpeita.

Suunnittelumaéaréys

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vybhykkeitd kehite-
tadn eheyttamidlld olemassa olevien keskusten ja taaja-
mien yhdyskuntarakennetta sekd turvaamalla viher- ja
virkistysverkon jatkuvuus seké palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistédé
elinympéristéjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyn-
tdmdélla rakennettuja verkostoja, vadhentamélla liikenne-
tarvetta sekd edistédmdlla joukkoliikenteen ja kevytliiken-
teen edellytyksia.

Alueen arkeologiset kohteiden, valtakunnallisesti arvok-
kaiden maisema-alueiden sekd merkittdvien kulttuuriym-
péaristojen tulee olla alueidenkdytén suunnittelun 13ht6-
kohtina.

Kehittdmissuositus

Alueen maankdytén kehittdmistarpeet tulisi tutkia ja rat-
kaista yksityiskohtaisemmalla seudullisella maankéytdn

suunnitelmalla.

1@'- MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE
(-2) Merkinnallad osoitetaan merkittavat kulttuuriympa-
ristd- ja maisemamatkailun kehittamisen kohdevydhyk-
keet.
Suunnitteluméaéardys

Vybhykkeiden sisdlla toteutettavassa alueidenkaytén
suunnittelussa on kiinnitettdva erityistda huomiota mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyspalvelujen kehittdmiseen.




Nosto Consulting Oy 13 (28)

Euran kunta: Korttelin 353 asemakaavan muutos
Kaavaselostus, versio 1.0 (Ehdotus) 17.6.2026

Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toi-
menpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja
luontoarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asu-
tukseen.

Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja vyo-
hykkeen vetovoimaisuutta kehitettédessé tulee ottaa
huomioon vybéhykkeen erityisominaisuudet ja niiden
ominaispiirteiden sailyttdminen.

1 POHJAVESIALUE

) Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan
kannalta tarkeat ja siihen soveltuvat pohjavesialueet.

Suunnitteluméaéardys

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon pohjaveden
laadun ja muodostumisen turvaaminen.

Satakunnan maakuntakaava 2050

Satakuntaliiton maakuntahallitus paatti 20.12.2021 § 185 kaynnis-
tad Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatimisen. Satakunnan
maakuntakaava 2050 laaditaan kokonaismaakuntakaavana, jolloin
kasitellaan alueiden kaytoén ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja
kehittdmisen kannalta tarpeelliset alueet koko maakunnan alu-
eella. Tarkoituksena on, etta voimaan tullessaan Satakunnan maa-
kuntakaava 2050 kumoaa Satakunnan aiemmat kokonais- ja vai-
hemaakuntakaavat. Maakuntakaava on edennyt ehdotusvaihee-
seen. Satakunnan maakuntahallitus paatti kokouksessaan
23.2.2026 § 6 pyytaa Satakunnan maakuntakaavan 2050 ehdotus-
vaiheen 1 aineistosta lausunnot maankayttd- ja rakennusasetuk-
sen 13 §:n mukaisesti.

Suunnittelualue on maakuntakaavan viranomaisehdotuksessa
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C), kaupunkikehittamisen
kohdevybdhykkeeksi (kk) seka matkailun ja virkistyksen kehittamis-
vybhykkeeksi (mv). Alue on osittain myds pohjavesialuetta (pv).



Nosto Consulting Oy

14 (28)

Euran kunta: Korttelin 353 asemakaavan muutos
Kaavaselostus, versio 1.0 (Ehdotus) 17.6.2026

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Euran keskustan osayleiskaava,
joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 23.5.2016 ja tullut koko-
naisuudessaan voimaan Turun hallinto-oikeuden paatodksella
18.10.2017. Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu keskusta-
toimintojen alueeksi (C). Suunnittelualue sijaitsee myods osittain
pohjavesialueella (pv).

Suunnittelualueella sijaitseva polttoaineen jakeluasema on 0soi-
tettu mahdollisesti pilaantuneeksi maa-alueeksi (saa). Yleiskaavan
selostuksen mukaan kyseessa on toimiva kohde, jonka maaperan
pilaavan toiminnan jatkuminen on mahdollista ja kohteen maape-
ran tila tarkastetaan toiminnan muutostilanteissa. Yleiskaavan se-
lostuksen mukaan suunnittelualueen koillisosassa sijaitsee lisdksi
entinen huoltoasema, jolla ei ole puhdistustarvetta. Alue on puh-
distettu tai maaperan tila on nykyiseen maankayttéén nahden riit-
tavalla tasolla. Maankaytén muuttuessa puhdistustarve tulee arvi-
oida uudelleen.
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Suunnittelualueen likimaardinen rajaus osayleiskaavassa on esi-
tetty seuraavassa kuvassa.

EC

=

Asemakaava

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Aueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikéita. Vahittdiskaupan kerrosalaa saa
sijoittaa C-alueille yhteensa enintdan 60 000 k-m2. Alueelle saa sijoittaa asumista, palveluja,
toimistotiloja, vahittéiskauppaa, paljon tilaa vaativaa keskustatoimintojen alueelle soveltuvaa
erikoiskauppaa, seka aluetta palvelevia yhdyskuntateknisen huollon tiloja. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota taydennysrakentamiseen ja
keskusta-asumisen mahdollisuuksien lisd&dmiseen, kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen
toimivuuteen ja turvallisuuteen seka viihtyvyyteen, kulttuuriympéristdarvojen ja
ominaispiirteiden sailymiseen. Taydennysrakentamisella ja ulkoalueiden parantamisella on
vahvistettava keskusta-alueen toiminnallista ja taajamakuvallista luonnetta.

TARKEA TAI VEDEN HANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.

Pohjavesialueella rakentamista ja muuta maankayttoa rajoittavat ymparistonsuojelulain 8 §:n
mukainen pohjaveden pilaamiskielto ja vesilain 3 luvun 2 §:n mukainen pohjavesiesiintyman
laadun, maaran ja kayttékelpoisuuden heikentdmista koskeva vesitaloushankkeen yleinen
luvanvaraisuus. Lisaksi on noudatettava mita kunnan ympéristdnsuojelumaarayksia
pohjavesialueista maarataan.

Merkinnalla on osoitettu Kauttuan ja Vaaniin pohjavesialueet.

MAHDOLLISESTI PILAANTUNUT MAA-ALUE.

Suunnittelualueella on voimassa Euran kunnanvaltuuston
14.2.2022 hyvaksyma Euran keskustaajaman asemakaava ja ase-
makaavan muutos (nro 129).

Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu lii-
kerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
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suuryksikén (KM), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (AL-1), autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), puistoksi (VP)
seka kaduksi.

Suunnittelualueen rajaus voimassa olevassa asemakaavassa.

- Asuin-_ liilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liiketilat on sijoitettava maantasokerrokseen. Maantasokerroksen
kadunpuocleiset julkisivut eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Yli
kaksikerroksisen rakennuksen maantasokerroksen julkisivun tulee
erotiua materiaaliltaan ja/tai varitykseltddn muista kerroksista.
Tontilla saa sille merkityn kerrosalan lisdksi rakentaa kunkin
porrashuoneen 15 m2 ylittava osa, luhtikaytava, hissikuilut, asumista
palvelevia yhteistiloja, iMaimistovarastoja seka teknisia tiloja kerroksiin,
kuitenkin yhteensa enintdaan 15 % kerrosalasta. Kylmia luhtikaytavia ei
sallita.

Parvekekattojen on cltava osa rakennuksen vesikattoa tai
kattokulmaltaan ja katemateriaaliltaan sen kanssa yhtenevainen.
Toisen AL-tontin vastaiselle rajalle ei saa tehda rakenteellista aitaa.
Pihojen rakenteet, pintamateriaalit seka istutukset tulee toteuttaa
laadukkaasti ja ympéaristdon soveltuvalla tavalla. Tontin osat, joita ei
kdytetd liikkenne- ja kulkuvayliin tai pysdkdintiin, tulee istuttaa.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikdn.

KM

Autopaikkojen korttelialue.

LPA
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Katu.

Rakennusjarjestys

Suunnittelualueella on voimassa Euran, Sakylan ja Huittisten kun-
tien yhteinen 17.6.2025 voimaan tullut rakennusjarjestys.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta tayttaa alueidenkayttdlaissa (11.4.2014/323)
54 a §:ssa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustydhdn on ryhdytty Euran kunnan aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaehdo-
tusvaiheessa.

Osalliset, vireille tulo ja kaavaluonnos

Alueidenkayttélain 63 §:n mukainen asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on laadittu 20.10.2025. Osalliset on lueteltu
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS, liite 2).

Euran kunnanhallitus on paattanyt kaavan vireilletulosta seka osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta kokouk-
sessaan 3.11.2025 § 324. Vireilletulosta on kuulutettu 11.11.2025.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 12.11.2025 al-
kaen koko kaavaprosessin ajan kunnan kotisivuilla seka kunnanvi-
rastossa teknisten palvelujen ilmoitustaululla.

Euran kunnanhallitus on kasitellyt 30.1.2026 paivatyn kaavaluon-
noksen kokouksessaan 9.2.2026 § 44.

30.1.2026 paivatty kaavaluonnos on ollut kunnassa nahtavilla
18.2. - 23.3.2026 valisena aikana. Kaavaluonnoksesta ei saatu
mielipiteitd osallisilta nahtavilldolon aikana. Kaavaluonnoksesta
saatiin lupa- ja valvontaviraston, Etelda-Satakunnan ymparistétoi-
miston, Euran teknisten palveluiden, Satakuntaliiton sek&a DNA
Oyj:n lausunnot. Satakunnan hyvinvointialueella (pelastuslaitos),
Satakunnan Museolla ja Lounais-Suomen elinvoimakeskuksella ei
ollut lausuttavaa kaavaluonnoksesta.

Kaavakartalle on saadun palautteen perusteella tehty ennen ehdo-
tusvaihetta seuraavia muutoksia:

- Pohjavesialueen maarays on muutettu muotoon: Vedenhankin-
taa varten tarkea pohjavesialue. Alueen rakentamista ja maan-
kayttdéa rajoittavat ymparistdnsuojelulain 17 §:n mukainen
pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain 3 luvun 2 §:n mukainen
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pohjavesiesiintyman laadun, maaran ja kayttokelpoisuuden hei-
kentdamista koskeva vesitaloushankkeen yleinen luvanvarai-
suus. Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei pohjaveden kor-
keuteen tai virtauksiin vaikuteta, pohjaveden pintaa alenneta ja
pohjaveden pinnan ylapuolelle jaa vahintdan kolmen metrin
heikosti vettd lapdiseva suojakerros (savi/siltti). Tarkemman
suunnittelun tulee perustua riittaviin maapera- ja pohjavesisel-
vityksiin.

Kaavakartalle on lisatty seuraavat yleiset maaraykset:

@)

Rakennuspaikalle sijoittuvien rakennusten ja rakennel-
mien tulee muodostaa varitykseltddn, muodoiltaan ja
muilta ominaisuuksiltaan yhtendinen ja edustava koko-
naisuus.

Suunnittelualue sijaitsee osittain vedenhankintaa varten
tarkealla, luokan 1 pohjavesialueella. Hulevesien kasitte-
lyssa tulee estaa pohjaveden maaran ja laadun heiken-
tyminen. Pysakointi-, liikenne- ja lastausalueet tulee to-
teuttaa vetta lapaisemattomina rakenteina. Nailtd alu-
eilta muodostuvat hulevedet tulee kerata ja johtaa sulje-
tuissa jarjestelmissa pohjavesialueen ulkopuolelle tai ka-
sitelld asianmukaisesti ennen johtamista. Hulevesien
imeyttaminen on sallittua vain puhtaille hulevesille, eika
imeytysta saa kayttaa alueilla, joilta hulevesiin voi joutua
pohjaveden laatua heikentavia haitta-aineita. Rakennus-
paikoilla tulee varata riittdvasti vetta lapaisevia kasvi-
peitteisia alueita hulevesien maarallisen ja laadullisen
hallinnan edistamiseksi. Rakentamislupahakemuksen yh-
teydessa on esitettava rakennuspaikkakohtainen huleve-
sisuunnitelma, jossa osoitetaan hulevesien kasittely, joh-
taminen seka vaikutukset pohjaveden muodostumiseen.
Alueen paalutuksessa suositellaan maa-aineista syrjayt-
tavien lydntipaalujen kayttamista.

Alueen kaivuutdissa ja maa-aineksen lajityksessa tulee
varautua happaman valuman syntymiseen seka sen ve-
sistohaittojen ehkdisemiseen.

17.6.2026 paivatty kaava etenee ehdotusvaiheen kasittelyyn.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella laajennetaan liikerakennusten kortteli-
aluetta 353 eteldan. Kaavassa osoitetaan liikerakennusten kortte-
lialuetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,3 hehtaaria.
Kerrosalat

Liikerakennusten korttelialueelle, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon, on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 12 500 k-m?2.
Rakennusoikeus vdahenee kaavamuutoksessa alueella 2 750 k-m?
(noin -18,0 %).

Kaava-alueella sijaitsee nykytilanteessa yksi 2006 rakennettu lii-
kerakennus, jonka kerrosala on 6 294 m?.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Kaavakartta kaavamerkintdineen ja -maarayksineen on selos-
tuksen liitteena (liite 3).

Korttelialueet

Asemakaavan muutoksessa alue osoitetaan liikerakennusten kort-
telialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM).
Korttelialuetta laajennetaan etelaan siten, ettd osa nykyisesta
katu- ja puistoalueesta liitetdaan osaksi korttelialuetta. Korttelialu-
etta koskevilla maarayksilla ohjataan rakentamisen sopeutumista
ymparistdon seka huolehditaan pohjaveden suojelusta ja huleve-
sien hallinnasta. Tavoitteena on taydentaa Euran keskustan palve-
lurakennetta ja muodostaa alueelle kaupunkikuvaan sopiva, toi-
miva ja jasennelty kokonaisuus.



Nosto Consulting Oy 22 (28)
Euran kunta: Korttelin 353 asemakaavan muutos
Kaavaselostus, versio 1.0 (Ehdotus) 17.6.2026
KM Lilkerakenmesten kortelialue, jolle sas syoitiaa vahitdiskaupan swryksikon.
4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset yleiskaavan toteuttamiseen

Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu kes-
kustatoimintojen alueeksi (C). Alueelle voidaan sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikéita. Vahittaiskaupan kerrosalaa saa sijoittaa C-
alueille yhteenséa enintdan 60 000 k-m?. Alueelle saa sijoittaa asu-
mista, palveluja, toimistotiloja, vahittdiskauppaa, paljon tilaa vaa-
tivaa keskustatoimintojen alueelle soveltuvaa erikoiskauppaa, seka
aluetta palvelevia yhdyskuntateknisen huollon tiloja. Alueen suun-
nittelussa on kiinnitettdva erityista huomiota taydennysrakentami-
seen ja keskusta-asumisen mahdollisuuksien lisdamiseen, kevyen
lilkenteen ja joukkoliikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen seka
viihtyvyyteen, kulttuuriymparistéarvojen ja ominaispiirteiden sai-
lymiseen. Taydennysrakentamisella ja ulkoalueiden parantamisella
on vahvistettava keskusta-alueen toiminnallista ja taajamakuval-
lista luonnetta.

Vireilld olevassa kaavassa alueelle on osoitettu liikerakennusten
korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.
Kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 12 500 k-
m?.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa laajennetaan liikerakentamiselle osoitetun korttelin tila-
varausta siten, etta mahdollistetaan pikaruokaravintolan seka au-
topesulan sijoittuminen korttelialueelle. Kaavalla ei arvioida olevan
erityista vaikutusta alueen vaestdrakenteeseen ja -kehitykseen.
Osa korttelialueesta on nykyisellaan rakentumatonta asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialuetta.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Euran keskustaajamassa keskeisella
paikalla.

Yhdyskuntatalous
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Kaavamuutoksella on jossain maarin vaikutusta yhdyskuntatalou-
teen, silla kaavan toteuttaminen edellyttda myds Satakunnanka-
dun uuden linjauksen toteuttamista.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndéskohteita eika ra-
kennetun ymparistén arvokohteita. Kaavalla ei ole vaikutuksia
muinaismuistoihin tai rakennetun kulttuuriymparistén arvoihin.

Liikenne ja tekninen huolto

Kaavamuutos saattaa pienissa maarin lisata liikennetta, kun
kaava-alueen eteldosaan sijoittuvalle rakentumattomalle alueelle
mahdollistetaan uusia palveluita. Alue on hyvin saavutettavissa eri
lilkkumismuodoilla. Kaava-alue on liitettavissa vesihuolto- ja sah-
kdverkostoihin.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva Lauttakylantie (valta-
tie 12) seka lansipuolella sijaitseva Laitilantie (kantatie 43) aiheut-
tavat alueella jonkin verran meluhaittaa. Alueelta on yleiskaava-
tyon yhteydessa vuonna 2015 laadittu meluselvitys. Meluselvityk-
sen mukaan nykytilanteessa liikkennemelun paivaajan 55 dB:n kes-
kidani yltaa noin 40-70 metrin etdisyydelle ja ydajan keskiaani noin
50-90 metrin etadisyydelle mallinnetuista vaylista. Ennustetilan-
teessa liikennemelun paivaajan 55 dB:n keskiaani yltda noin 40-80
metrin etdisyydelle ja ydajan 45 dB:n keskidanitaso noin 50-110
metrin etdisyydelle mallinnetuista vaylista. Mikali talle etdisyydelle
rakennetaan melulle herkkia kohteita, on selvityksen mukaan nii-
den oleskelualueiden meluntorjuntatoimenpiteiden tarve tarkastet-
tava. Melumallinnuksessa ei otettu huomioon heijastuksia eika ra-
kennuksia, eika maastomallia ole laadittu. Mallinnuksessa esitetyt
melualueet ovat taten todenndkodisesti todellisia melualueita laa-
jempia. Alueen nykyinen rakentamistilanne, osoitettu kayttétarkoi-
tus ja uusien rakennusalojen sijainti huomioon ottaen liikkennemelu
ei aiheuttane oleellista hairiotd asemakaavan muutosalueelle.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n
Maisemarakenne, luonnonolot
Kaavamuutosalue on padosin rakennettua paivittaistavarakaupan

pihapiiria pysakointialueineen. Eteldosassa suunnittelualue on ta-
sattua ja rakentamatonta maa-aluetta.

Suunnittelualueelta on osayleiskaavatyén yhteydessa laadittu
luontoselvitys (Luontopeili 2013). Kaava-alueelta ei ole selvityksen
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perusteella tiedossa erityisia maiseman tai luonnonarvoja, jotka tu-
lisi ottaa huomioon kaavoituksessa.

Pohjavedet ja pienilmasto

Valtaosa suunnittelualueesta sijoittuu vedenhankintaa varten tar-
kedlle 1-luokan pohjavesialueelle. Alue ei ole kuitenkaan varsi-
naista pohjaveden muodostumisaluetta. Euran pohjavesialueiden
suojelusuunnitelman mukaan Vaaniin pohjavesialue on osa Saky-
lasta Eurajoelle kulkevaa luode-kaakko-suuntaista harjua, joka jat-
kuu Euran keskustasta Vaaniinkankaalle saakka. Pohjavesialue ra-
jautuu etela- ja pohjoisosissa paaosin moreenikerroksiin ja keski-
osissa harju on hienoaineskerrosten peitossa. Vaaniin pohjavesi-
alueen maarallinen tila on hyva ja kemiallinen tila hyva. Pohjave-
sialue on maaritetty riskialueeksi, ja tilaa heikentavina aineina ovat
torjunta-ainejaamat, kloridi ja liuottimet.

Kaavassa on esitetty maarayksia koskien pohja- ja hulevesia seka
perustamista. Laaditun pohjavesiselvityksen perusteella kaavakar-
talla annettuja maarayksia noudattamalla asemakaavan muutok-
sesta ei arvioida aiheutuvan Kkielteisia vaikutuksia pohjaveden
maaraan tai virtauskuvaan. On mahdollista, etta pohjaveden muo-
dostuminen lisdaantyy vahaisesti, mikali puhtaita hulevesia imeyte-
taan hyvin vetta lapdisevaan maaperaan.

Alueella on kuivakuorisaven alla vahintaan kolmen metrin kerros
savea/silttia, joka suojaa pohjavetta veden laadun heikentymi-
seltd. Pohjavesikerros lapaistaan paalutuksessa, jolloin voi aiheu-
tua vahaista tilapaista pohjaveden samentumista paikallisesti paa-
lujen valittbmassa laheisyydessa.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Alueelta ei ole tiedossa merkittavia lajihavaintoja, jotka edellyttai-
sivat erityista suojelua kaavassa.

Maa- ja kalliopera

Palaneen liikerakennuksen tontille on tehty ymparistétekninen
maaperatutkimus (raportti 30.4.2025, Ramboll). Alueen maaperan
todettiin muodostuvan paaasiassa hiekkaisesta ja savisesta taytto-
maakerroksesta. Tayttdmaakerroksen paksuus on noin 1 m. Tayt-
tdbmaakerroksen alla on savea. Maaperan tayttékerroksessa ei to-
dettu jatettd, ja naytteiden analysoidut haitta-ainepitoisuudet alit-
tivat Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset kynnysarvot.
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Tontilta on lisaksi laadittu rakennettavuusselvitys (9.5.2025,
Maanpaa GEO Oy). Selvityksen mukaan alueelle suunniteltava ra-
kennus ja kaikki siihen kiinteasti liittyvat rakenteet perustetaan tu-
kipaaluilla kovaan pohjaan. Paaluina kaytetaan TB-paaluja. Paalu-
tyypin valinnassa on huomioitava paalujen mahdollinen korroo-
siosuojaustarve. Mikali jatkotutkimuksissa savi luokitellaan tavan-
omaiseksi, voidaan maarittdd myos terasputkipaalutyyppeja kay-
tettavaksi. Selvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liit-
teena 7.

Pohjavesiselvityksen suositusten mukaisesti paalutuksessa suosi-
tellaan kaytettavaksi maa-ainesta syrjayttavien lydntipaalujen
kayttamista.

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella sijaitseva polttoaineen jakeluasema on o0soi-
tettu voimassa olevassa yleiskaavassa mahdollisesti pilaantuneeksi
maa-alueeksi (saa). Yleiskaavan selostuksen mukaan kyseessa on
toimiva kohde, jonka maaperan pilaavan toiminnan jatkuminen on
mahdollista ja kohteen maaperan tila tarkastetaan toiminnan muu-
tostilanteissa. Polttoaineen jakeluaseman paikalle ei ole osoitettu
muuttuvaa maankayttda, eikd kohteen erillistd merkitsemista pi-
laantuneeksi maa-alueeksi ole nahty tarpeelliseksi asemakaa-
vassa.

Yleiskaavan selostuksen mukaan suunnittelualueen koillisosassa
sijaitsee lisaksi entinen huoltoasema, jolla ei ole puhdistustarvetta.
Kohdetta ei ole merkitty yleiskaavakartalle. Alue on puhdistettu tai
maaperan tila on nykyiseen maankayttéon nahden riittavalla ta-
solla. Maankayton muuttuessa puhdistustarve tulee arvioida uudel-
leen. Mydskaan kyseiselle kohteelle ei ole osoitettu muuttuvaa
maankayttdéa kaavamuutoksessa, eika kohdetta ole merkitty taten
kaavakartalle.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloi-
hin. Kaavalla tdydennetaan nykyista yhdyskuntarakennetta.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavamuutoksella ei arvioida aiheutuvan erityisia haitallisia vaiku-
tuksia alueen terveellisyyteen tai turvallisuuteen.
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Vaikutukset yritystoimintaan ja palveluihin

Kaavamuutoksella ja suunnitellulla maankaytolla on toteutuessaan
positiivisia vaikutuksia alueen yritystoimintaan ja palveluihin. Kaa-
valla pyritaan parantamaan alueen palvelutarjontaa.

Nykyiselldan suurin osa Euran keskustan alueen palveluista on si-
joittunut Satakunnankadun varrelle. Toteutuessaan kaavamuutos
lisda palvelutarjontaa Satakunnankadulla ja tiivistaa lantisen Sata-
kunnankadun palvelurakennetta.

Kaavamuutos mahdollistaa uuden ravintolatoiminnan sijoittumisen
korttelin 353 eteldosaan, joka on ollut pitkdan rakentamattomana
tulipalon jalkeen. Euran keskustan palvelurakenteen kehittamissel-
vityksen (Santasalo Ky, 2025) mukaan ravintola- ja kahvilapalve-
luiden tarjonta on keskustassa selvasti keskimaaraista vahaisem-
paa ja muodostaa yhden keskeisimmista palveluvajeista. Kaava-
muutos vastaa tahan todettuun tarpeeseen ja tukee lantisen Sata-
kunnankadun palvelukeskittyman taydentymista. Uuden ravintolan
sijoittaminen kaavamuutosalueelle on kaupunkirakenteellisesti pe-
rusteltua, silla alue sijaitsee kahden suuren paivittaistavarakaupan
asiakasvirtojen tuntumassa ja osana keskustan tiivista kaupallista
runkoa. Kaavaratkaisu vahvistaa alueen elinvoimaa, parantaa pal-
veluiden saatavuutta ja lisda asioinnin suuntautumista Euran kes-
kustaan.

Kaavamuutoksen tdydentdessa ja tiivistdessa alueen palveluraken-
netta, kasvavat asiakasvirrat saattavat hyddyttaa myoés alueen
muita palveluntarjoajia.

Kaupallisten vaikutusten nakékulmasta kaavamuutoksen mitoi-
tusta voidaan pitaa varsin maltillisena, silla rakennusoikeus vahe-
nee suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan. Kaava ei muo-
dosta uutta keskustasta irrallista kaupallista sijaintia, vaan tayden-
taa olemassa olevaa kaupallista rakennetta.

Sosiaaliset vaikutukset
Kaavamuutoksella on vahaisia sosiaalisia vaikutuksia, kun alueelle
sijoittuu kaavamuutoksen mydéta uusia palveluita.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella tiivistetdan nykyista yhdyskuntarakennetta.
Kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia alueen
yritystoiminnan kehittymiselle.
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Vaikutukset ilmastoon

Kaavamuutoksessa rakennusoikeus vdhenee 2 750 k-m? (noin
-18,0 %) suhteessa voimassa olevaan kaavaan. Sallitun rakenta-
misen vahentyessa myo6s kaavasta aiheutuvat ilmastovaikutukset
pienentyvat. Kaava kuitenkin mahdollistaa edelleen uuden raken-
tamisen toteuttamisen alueella nykytilanteeseen verrattuna. Ra-
kentamisella on vaistamattdmia negatiivisia ilmastovaikutuksia.

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakentee-
seen, katuverkkoon ja kunnallisteknisiin verkostoihin, mika vahen-
tad uuden infrastruktuurin rakentamistarvetta ja tata kautta to-
teuttamisen ilmastokuormitusta. Sijainti keskustaajamassa ole-
massa olevien palveluiden yhteydessa tukee asiointimatkojen yh-
distamista ja palvelujen hyvaa saavutettavuutta, mika voi osaltaan
vahentaa liikkumisesta aiheutuvia paastdja verrattuna hajautu-
neempaan sijoittumiseen. Merkittavimmat ilmastovaikutukset ai-
heutuvat rakentamisvaiheen materiaalien kaytdsta, kuljetuksista
ja tydmaatoiminnoista, mutta niiden tarkempi maara riippuu toteu-
tussuunnittelun ratkaisuista eika ole arvioitavissa asemakaavata-
solla tasmallisesti.

Kaavassa on osoitettu istutettavia alueen osia. Lisaksi kaavan
yleismaardysten mukaan rakennuspaikoilla tulee varata riittavasti
vetta lapaisevia kasvipeitteisia alueita hulevesien maarallisen ja
laadullisen hallinnan edistdmiseksi. Kasvullinen ala toimii tarkeana
hiilivarastona ja -nieluna.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi
tama kaavaselostus. Kaavamuutoksen tueksi on laadittu myds ha-
vainnemateriaalia, joka on kaavaselostuksen liitteena 4. Havainne-
materiaalit eivat sitovasti ohjaa kaavan toteutumista.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaavan muu-
tos on kuulutuksella saanut lainvoiman.

Kaava-alueen toteuttamisessa tulee estaa haitallisten vieraslajien
leviaminen erityisesti maa-ainesten kasittelyn ja rakentamistoi-
menpiteiden yhteydessa. Haitallisten vieraslajien torjunnasta saa-
detdan laissa Vvieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta
(1709/2015), jonka mukaisesti kiinteiston omistajan tai haltijan tu-
lee huolehtia vieraslajien havittamisesta ja leviamisen estamisesta.
Tarvittavat torjuntatoimenpiteet toteutetaan alueen rakentamisen
ja kaytoén yhteydessa voimassa olevaa lainsdadantoa ja viranomai-
sohjeita noudattaen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Euran
kunta.

Turussa 17.6.2026
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Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



