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PYHAJARVEN LANSIRANNAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Pyhdjarven lansirannan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus on ollut luonnoksena nahtavilla
16.10. - 18.11.2024. Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide osallisilta sekd yhteensa nelja
lausuntoa. Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoihin ja mielipiteeseen vastineet.
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Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

(18.11.2024):
Kaavaratkaisu

Suunnittelualue on talla hetkella rakentamatonta aluetta.
Kaavaselostuksessa todetaan, etta esimerkiksi emati-
laselvitysta ei tarvitse tehda, koska rakentaminen ei si-
joitu rantaan.

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa ei suunnittelu-
alueella ole rakennuspaikkaa. Tiitisentien itapuoleinen
ranta on siina merkitty alueeksi, joka on kaavamaarayk-
sen mukaan sailytettava rakentamattomana.

Lahimmilladn asuinrakennuksen voi luonnoksen mukaan
sijoittaa noin 150 metrin padhan rannasta, ja saunan ra-
kennusala on sijoitettu kaavassa osoitetulle metsatalous-
alueelle aivan rantaan. Koska asuinrakennuksen kayttéon
on suunniteltu rantaan saunarakennus kulkuyhteyksi-
neen, on luonnoksen mukaisen asuinrakennuksen katsot-
tava tukeutuvan rantaan.

Kaavaluonnoksen mahdollistama rakentaminen sijoittuu
ranta-alueelle ja sauna sijoittuu rantavyéhykkeelle. Var-
sinkin saunan osoittaminen rantavyohykkeelle varaa ran-
taa, eika rannan voi katsoa olevan sen sijoittamisen
osalta vapaassa kaytdssa kaavaluonnoksessa.

Luonnoksen mukaisen rantaa varaavan rakentamisen tu-
lee perustua emadtilatarkasteluun. Asuinrakennuksen
kaksiasuntoisuus tulee huomioitavaksi mitoituksessa.

Ranta-asemakaavoitus on tarkoitettu paadasiassa loma-
asutuksen suunnitteluun. Luonnos ei toteuta tata kaytto-
tarkoituksen osalta.

Kasilld olevassa kaavamuutoksessa osoitettu vakituisen
asumisen rakennuspaikka ei sijaitse MRL 72 § 1 mukai-
sella rantavydhykkeella eika rakennuspaikan rakennusoi-
keuden madrittelyyn tule sovellettaviksi sellaiset mitoi-
tusperiaatteet, joilla on tarkoituksenmukaista ratkaista
rakennusoikeus rantaan sijoittuvilla tai rantavydhykkeella
sijaitsevilla rakennuspaikoilla. Kaavamuutoksen mukai-
nen AO-rakennuspaikka sijoittuu lisaksi Pyhajarven lansi-
rannalla ja samalla kaava-alueen itdosassa voimassa ole-
van ranta-asemakaava-alueen ulkopuolelle. Kaava-alu-
eella ei mydskaan ole voimassa yleiskaavaa. Kaavamuu-
toksessa voimassa olevan ranta-asemakaavan mukai-
selle s-merkinnalld osoitetulle metsatalousalueen osalle
osoitetun saunarakennuksen rakennusalan ei arvioida
olevan sellainen rantavyohykkeen ulkopuolella sijaitse-
vaa vakituista asumista tukeva seikka, joka vaatisi kaa-
vamuutoksen yhteydessa laadittavaksi erillisen ematila-
tarkastelun. Saunarakennuksen rakennusalaa pienenne-
taan vahaisesti kaavamuutosalueen maa- ja metsata-
lousalueella.

Koko kaava-alueella on voimassa maardays maisematyo-
luvasta. Kaava-alueella ei saa suorittaa esimerkiksi mai-
semaa muuttavaa maanrakennusty6td tai puiden kaata-
mista ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
myontamaa maisematydlupaa. Maisematydéluvan on kat-
sottu turvaavan puuston sadilyminen voimassa olevan
kaavan s-merkintaa vastaavalla tavalla.

Lisataan viela erikseen, etta toisin kuin lausunnossa esi-
tetaan, rakennuksen yksi- tai kaksiasuntoisuus ei vaikuta
ematilatarkastelussa rakennuspaikan laskennallisen lo-
marakennusoikeuden madrittymiseen.

Euran kunnassa vakiintunut kaytantdé on ollut ratkaista
ranta-asemakaava-alueella vakituiseen asumiseen tar-
koitetut rakennusoikeudet kaavassa. Kaava-alue, varsin-
kin vakituiseen asumiseen osoitettu AO-rakennuspaikka,
sijaitsee kunnallisteknisesti sekd lilkkenteen ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta edullisella paikalla.
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Luonnonsuojelu

Pyhajarvi on kokonaan Natura-aluetta, joten kaavalla on
erityista merkitystd jarven ranta-alueella noudatettavien
suunnitteluperiaatteiden kannalta. Kaavakarttaan olisi
hyva merkitéd Natura-alueen rajaus. Osa alueesta yltaa
aivan Natura-alueen rajalle.

Yleismaarayksissa todetaan, ettd mm. puiden kaatami-
nen edellyttdd maisematydlupaa, mika on hyva. Erityi-
sesti rannan laheisyydessa kasvillisuuden ja puuston sai-
lyttaminen on tarkeaa.

ELY-keskus voi ottaa kantaa Natura-alueen ja luonnon-
suojelun osalta tarkemmin, kun luontoselvitys on saata-
villa.

Rakentamiskorkeus

Kaavaan olisi hyva lisata tieto alimmasta rakentamiskor-
keudesta. Pyhajarven alin rakentamiskorkeus on N2000
+ 47,60 m, jonka alle ei tule sijoittaa kastuessaan vauri-
oituvia rakenteita.

Ilmastokestivyys

Hankkeessa ei ole toteutettu ilmastovaikutusten arvioin-
tia. Kaavassa tulisi arvioida ilmastovaikutuksia.

Kaavamuutoksen laadinnassa huomioidaan kaava-alueen
sijoittuminen Pyhajarven Natura 2000-verkoston aluee-
seen. Kaavakarttaan lisataan yleinen maarays "Kaava-
alue rajautuu Natura 2000-verkoston alueeseen Pyha-
jarvi (SAC/SPA F10200161). Natura-alueen arvot on huo-
mioitava kaava-alueen kaikessa uudisrakentamisessa
(talonrakentaminen seka maa- ja vesirakentaminen).”
Kaavakarttaan ei ole kuitenkaan tarpeen taydentda Na-
tura-alueen rajausta tai erillista Natura-aluetta osoittavaa
kaavamerkintaa tai -maaraysta, silla Natura-alueen raja
ei sijoitu kaava-alueen sisapuolelle.

Koko kaava-alueella on voimassa maardays maisematyo6-
luvasta. Kaava-alueella ei saa suorittaa esimerkiksi mai-
semaa muuttavaa maanrakennustyota tai puiden kaata-
mista ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
myoOntamaa maisematyodlupaa.

Merkitaan tiedoksi. Luontoselvityksen tulokset kasitellaan
kaavaehdotusvaiheessa.

Kaavamuutoksessa turvallinen alin rakentamiskorkeus on
huomioitu rakennusalojen sijoittamisessa.

Kaavaselostusta taydennetdan kaavan ilmastovaikutus-
ten arvioinnilla.

Satakuntaliiton lausunto (20.11.2024):

Maankayttd- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakunta-
kaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaa-
vaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimen-
piteisiin alueiden kaytdn jarjestamiseksi. Lisaksi viran-
omaisten on suunnitellessaan alueiden kayttéa koskevia
toimenpiteita ja pdaattdessaan niiden toteuttamisesta
otettava maakuntakaava huomioon, pyrittdva edista-
maan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toimenpi-
teilla vaikeuteta kaavan toteuttamista.

Pyhajarven lansirannan kaavamuutoksen ja laajennuksen
asiakirjoissa on todettu, etta suunnittelualueelle kaava-
tyon tavoitteiden mukaisesti osoitettava erillispientalojen
rakennuspaikka (AO) ei sijaitse MRL 72 § 1 momentin
mukaisella rantavydhykkeelld. Kaavatyossa ei tarkastella
rakennusoikeuden jakautumista alueella ematilatarkaste-
lun kautta. Suunniteltava rakennuspaikka on uusi pysy-
van asumisen mahdollistava rakennuspaikka (AO).

Satakuntaliiton ndkemyksen mukaan tulee soveltaa MRL
72 § 2 momenttia, jossa todetaan, ettd mitéd 1 momen-
tissa saadetdan, koskee myds ranta-aluetta, jolla raken-
tamisen ja muun kaytdn suunnitteleminen pddasiassa
rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jarjestamiseksi on
tarpeen alueella odotettavissa olevan rakentamisen
vuoksi. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisdmaahan pain

Kasilld olevassa kaavamuutoksessa osoitettu vakituisen
asumisen rakennuspaikka ei sijaitse MRL 72 § 1 mukai-
sella rantavydhykkeella eika rakennuspaikan rakennusoi-
keuden maarittelyyn tule sovellettaviksi sellaiset mitoi-
tusperiaatteet, joilla on tarkoituksenmukaista ratkaista
rakennusoikeus rantaan sijoittuvilla tai rantavydhykkeella
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niin pitkalle kuin rakentaminen tukeutuu vesiston kayt-
toon tai vetovoimaan. Kaavamuutoksessa suunniteltava
rakennuspaikka ulottuu rantaan asti ja rantaan mahdol-
listetaan myds saunan ja venevajan rakentaminen, jolloin
voidaan katsoa uuden rakennuspaikan tosiasiallisesti tu-
keutuvan rantaan. Satakuntaliiton nakemyksen mukaan
kaavamuutoksessa tulee tehda ematilatarkastelu ja mi-
toituslaskelmat seka ottaa huomioon Satakunnan maa-
kuntakaavan rantarakentamista koskevat maaraykset.

Satakuntaliitto ei pidé hyvana ratkaisuna uuden pysyvan
asumisen suunnittelua ranta-asemakaavalla olemassa
olevan, melko tiiviin rantarakentamisen taakse, ns. toi-
seen riviin. Satakunnan maakuntakaavan rantarakenta-
mista ohjaavan suunnittelumaarayksen mukaan tulee ot-
taa huomioon, ettd rakentaminen suunnitellaan ensisijai-
sesti sijoitettavaksi sietokyvyltdan kestaville ranta-alu-
eille ja kullakin vesistoalueella turvataan riittdvat yleiset
virkistyskayttémahdollisuudet ja varataan myds yhte-
ndistd vapaata ranta-aluetta. Rantojen suunnittelussa tu-
lee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yhteiskayttdaluei-
den ja yleisten alueiden tasapuolinen jakautuminen eri
maanomistajille, palvelujen kohtuullinen saavutettavuus
ja vesihuollon jarjestaminen.

Pysyvan asumisen rakennuspaikkojen suunnittelu yksit-
taisilla ranta-asemakaava-muutoksilla voi asettaa alueen
maanomistajat eriarvoiseen asemaan. Satakuntaliitto ke-
hottaa jatkosuunnittelussa pohtimaan kriteereja pysyvan
asumisen sijoittumiselle laajemmin ja ottamaan huomi-
oon pysyvasta asumisesta alueelle ja myds kunnalle ai-
heutuvat vaikutukset.

Luontoselvitys ei ole viela kaytettavissa, joten luonnon
arvoihin liittyviin kysymyksiin ei oteta tdssa vaiheessa
kantaa. Voimassa olemassa ranta-asemakaavassa on
alueelle osoitettu merkint6ja, jotka kuvaavat suunnittelu-
alueen metsadn tarkeyttda maisemalle ja loma-asumiselle.
Nama lahtdkohdat tulee ottaa huomioon jatkosuunnitte-
lussa.

sijaitsevilla rakennuspaikoilla. Kaavamuutoksen mukai-
nen AO-rakennuspaikka sijoittuu lisaksi Pyhdjarven lansi-
rannalla ja samalla kaava-alueen itdosassa voimassa ole-
van ranta-asemakaava-alueen ulkopuolelle. Kaava-alu-
eelle ei mydskaan ole voimassa yleiskaavaa. Kaavamuu-
toksessa voimassa olevan ranta-asemakaavan mukai-
selle s-merkinnadlld osoitetulle metsatalousalueen osalle
osoitetun saunarakennuksen rakennusalan ei arvioida
olevan sellainen rantavydhykkeen ulkopuolella sijaitse-
vaa vakituista asumista tukeva seikka, joka vaatisi kaa-
vamuutoksen yhteydessa laadittavaksi erillisen ematila-
tarkastelun. Saunarakennuksen rakennusalaa pienenne-
tédan kaavamuutosalueen maa- ja metséatalousalueella,
jolloin rantaviiva on helpommin hyddynnettavissa ja saa-
vutettavissa jokaisenoikeuksin.

Kaavamuutoksessa osoitetaan yleiseen virkistykseen so-
veltuvaa maa- ja metsatalousaluetta lahes 1,4 hehtaaria.
Kaavamuutoksessa ei osoiteta yhteiskdyttdalueita eika
yleisia alueita. Maakuntakaavaselostuksessa mainitaan
(s. 152), ettd maakuntakaavassa on annettu koko maa-
kuntakaava-aluetta koskeva suunnittelumadarays, jolla
ohjataan rantojen suunnittelua sietokyvyltdan kestaville
ranta-alueille ja turvataan loma-asutuksen viihtyisyys
rannan mitoitusmaaraykselld. Lausunnossa esiin tuodun
rantarakentamista ohjaavan suunnittelumaarayksen voi-
daan edella mainitun maakuntakaavaselostuksessa esite-
tyn tekstin perusteella katsoa koskevan paasaantdisesti
sellaisia ranta-alueita, joissa paaosin loma-asutuksen jar-
jestaminen ja lomarakennusoikeuden maardaytyminen
perustuu alueelta laadittavaan ematilaselvitykseen mitoi-
tusperiaatteineen. Lisdksi kaavamuutoksen laadinnan yh-
teydessa ei ole tullut esille sellaisia seikkoja, joiden pe-
rusteella kaavamuutosalue olisi muutoinkaan vakituiseen
asumiseen sietokyvyltaan poikkeuksellisen kestamatonta
tai sopimatonta.

Euran kunnassa vakiintunut kaytantdé on ollut ratkaista
ranta-asemakaava-alueella vakituiseen asumiseen tar-
koitetut rakennusoikeudet kaavassa. Kaava-alue, varsin-
kin vakituiseen asumiseen osoitettu AO-rakennuspaikka
sijaitsee kunnallisteknisesti sekd liikenteen ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta edullisella paikalla.

Merkitédan tiedoksi. Alueelta laaditun luontoselvityksen
tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Teknisen lautakunnan lausunto (30.10.2024):
Vesihuoltolaitos

Pyhajarven lansirannan ranta-asemakaavan muutos ja
laajennusalue on vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.

Merkitaan tiedoksi.
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Yhdyskuntatekniikka

Tieyhteys kiinteistdlle toteutuu Tiitisentien yksityistien
kautta.

Merkitaan tiedoksi.

Etela-Satakunnan lausunto

(18.11.2024):

ymparistotoimiston

Rakennusoikeus 550 m2 AO-tontilla on suurempi kuin sa-
man tyyppinen tontti kortteli 37a alueella 400 m2. Tassa
kuitenkin tontti sijoittuu olevan kaavan ulkopuolelle, jo-
ten lienee hyvaksyttavissa.

M-alueella on vanhassa kaavassa -s ja -mt alueita, joissa
puuston kasittelyd on rajoitettu. Tama olisi hyva huomi-
oida jotenkin muutosalueessa, jottei tehda avohakkuuta
jarvelle asti.

Kaavaan merkityn venevajan sijainnille on rakennettu la-
hiaikoina ilman lupaa (ja ilman oikeutta rakentaa) vene-
vaja. Koska venevaja on luvatta rakennettu ennen vuotta
2025, on sille haettava lupa, mikali ranta-asemakaava tu-
lee voimaan niin ettd venevajan rakennusala sadilyy kaa-
vassa. Mikéli venevajan oikeutta ei tule kaavaan, tullaan
se maaraamaan poistettavaksi. Tassa vaiheessa sen pois-
taminen ei ole tarkoituksenmukaista, mikali kaava tulisi
sen sallimaan.

Rantaan suunnitellun saunan rakennusala tulisi sijoittaa
ranta-alueen eteldnpuoleiseen reunaa, mikali se sallitaan
kaavassa

Merkitéan tiedoksi. Ranta-asemakaavan laajennusalu-
eelle eli aiemmin kaavoittamattomalle alueelle sijoittuva
vakituisen asumisen rakennuspaikka seka rakennuspai-
kalle osoitettu rakennusoikeus ovat paasaantodisesti Eu-
ran kunnassa voimassa olevan Pyhajarviseudun raken-
nusjarjestyksen tavoitteiden mukaisia.

Ranta-asemakaava-alueella tulee voimaan MRL 128 §:n
mukainen toimenpiderajoitus, jonka mukaan maisemaa
muuttavaa maanrakennustydta, puiden kaatamista tai
muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusval-
vontaviranomaisen myontamaa maisematydélupaa. Lupaa
ei kuitenkaan tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi
tarpeellisten taikka myénnetyn rakennus- tai toimenpide-
luvan mukaisten téiden suorittamiseen eika vaikutuksil-
taan vahaisiin toimenpiteisiin.

Venevajaa koskevan rakennusluvan tarve ja siihen liitty-
vat menettelytavat ratkaistaan kulloinkin voimassa ole-
van lainsaadannén mukaisesti.

Saunarakennuksen rakennusalaa pienennetaan kaavaeh-
dotusvaiheessa vahaisesti pohjoisosastaan.

Mielipide A (14.11.2024):

Euran kunnassa on vireilla hanke Pyhajarven lansirannan
ranta-asemakaavan muuttamiseksi ja laajentamiseksi.
Olen alueen naapurina olevan tilan x omistaja, ja minulle
on varattu mahdollisuus esittad mielipiteeni kaavoitus-
hankkeesta. Rakennuspaikka on ollut perheeni kaytdssa
jo 1950- luvulta asti. Ranta-asemakaavan laajennusalu-
eelle kortteliin 55/1 on suunniteltu merkittdva 550 m2:n
rakennusoikeus. Alueelle on mahdollista rakentaa kaksi-
asuntoinen asuinrakennus enintdan 350 m2, saunaraken-
nus sekd talousrakennuksia. Liséksi voimassa olevaan
ranta-asemakaavaan on ehdotettu lisattavaksi rakennus-
oikeus saunalle ja venevajalle. Téama muutosalue rajoit-
tuu omistamaani x nimiseen tilaan.

Kaavan muutosehdotukseen merkityn venevajan osalta
haluan kertoa, etta se on rakennettu pari vuotta sitten.
Minulle kerrottiin puhelimitse, ettad paikalle kunnostetaan
lapsille uimapaikka ja muistaakseni kerrottiin, ettd van-
haa venevajaa jotenkin hankkeessa hyddynnetaan.
Vanha venevaja oli hyvin huonokuntoinen lautarakennus,
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joka oli rakennettu varmaankin sodan jalkeen 1940-lu-
vulla tai 1950 - luvun alussa. Yllatyksena tuli sitten, etta
paikalle rakennettiin uudisrakennus. Voimassa olevassa
ranta-asemakaavassa alueella on s-merkinta (suojelu-
alue) eli tuolle alueelle ei saa rakentaa. Hankkeelle ei ole
haettu lupaa ja tuskin sita olisi voitu edes mydntaa. Nyt
vireilla olevassa ranta-asemakaavan muutoksessa s-mer-
kinta ollaan poistamassa ja alueelle saisi rakentaa 15 m2
suuruisen venevajan. Uusi rakentamislaki, joka ei viela
ole voimassa, kasittaakseni antaisi mahdollisuuden ra-
kentaa ilman lupamenettelyd 30 m2:n rakennuksen. Ky-
synkin, tuleeko jo suojelualueelle luvatta rakennettu ra-
kennus lailliseksi ndaiden muutosten jalkeen? Vaikka tasta
rakennuksesta ja sen historiasta nyt kerroin, olen valmis
hyvaksymaan ranta-asemakaavaehdotukseen merkityn
venevajan, mutta tietysti edellytan, etta rakennusta kay-
tetaan nimenomaan tahan tarkoitukseen eli venevajana.

M-alueelle on kaavaluonnoksessa merkitty myods raken-
nusalaltaan enintdan 30 m2:n saunarakennus. Koska AO-
alueellekin on merkitty oikeus saunarakennuksen raken-
tamiseen, olen sita mieltd, etta varaus saunarakennuk-
selle M-alueella tulisi ensisijaisesti poistaa. Jos paattdjat
kuitenkin haluavat saunarakennuksen alueelle hyvaksya,
tulee rakentamisalue rajata kauemmaksi loma-asunnos-
tani ja niin, ettd rakennuksesta ei ole suoraa nakdyh-
teyttd loma-asuntooni. Tama on toteutettavissa istutuk-
sin, aidoin ja ikkunattomalla seinalla mokkini suuntaan.
Saunan rakentamisaluetta voi mielestani laajentaa tarvit-
taessa rannan suuntaan.

Toivon, etta kaavahankkeesta informoidaan myds Tiitisen
yksityistien hoitokuntaa.

Merkitaan tiedoksi ja tarkennetaan, etta kaava-alueella
voimassa olevan ranta-asemakaavan mukainen s-mer-
kinnalla osoitettu alue on kaavamaaraykseen mukaan
"maiseman ja loma-asuntojen kannalta merkittava met-
satalousalueen osa, jolla maisema on sailytettéava” ei suo-
jelualue. Kasilla olevassa ranta-asemakaavan muutok-
sessa ja laajennuksessa kaava-alueella olemassa olevalle
venevajalle on osoitettu erillinen rakennusala seka raken-
nusoikeutta yhteensa 15 k-m2. Rakennusala ja -oikeus
vahvistuvat, kun Euran kunnanvaltuusto paattaa hyvak-
sya kaavan ja kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi. Ranta-
asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus on voimassa
toistaiseksi eli niin kauan, kuin kaavaa muutetaan tai
kaava osittain tai kokonaan kumotaan.

Merkitaan tiedoksi. Saunarakennuksen rakennusalaa pie-
nennetddn kaavaehdotusvaiheessa vahaisesti pohjois-
osastaan

Merkitaan tiedoksi.

Turussa 28.11.2024
Nosto Consuliting Oy
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