Mansikin ranta-asemakaavan muutos

719/10.02.04/2019

Khall 20.04.2020 § 115

Ehdotus

Kunnanhallitus on kokouksessaan 16.12.2019 § 387 paattanyt aloittaa
Mansikin ranta-asemakaava muutoksen.

Tekninen johtaja on paatoksellaan 18.12.2019 §46 paattanyt hankkia kaa-
vakonsultiksi Nosto Consulting Oy:n. Kaavan laadinnasta vastaa Pasi Lap-
palainen.

Vireilletulon jalkeen on kaksi Mansikin alueeseen rajoittuvaa mokin omista-
jaa ilmoittanut halukkuutensa liittya osaksi kaavamuutosaluetta. Nailla ton-
teilla ei ole aikaisemmin ollut ranta-asemakaavaa, jonka seurauksena ran-
ta-asemakaavan nimi muuttuu Mansikin ranta-asemakaavan muutos ja

laajennus.

Kaavatyon kaynnistamiseksi pidettiin 3.2.2020 viranomaisneuvottelu, jossa
kasiteltiin eri viranomaistahojen nakemyksia kaynnistyvasta ranta-asema-
kaavatydsta.

Kaavakonsultti on laatinut liitteena olevan kaavaluonnosaineiston kunnan
ja Apetit Oyj:n tavoitteiden mukaisesti.

Kaavatyon tavoitteena on suunnitella maankaytté uudelleen kiinteistén 50-
416-10-51 Mansikki alueella siten, ettad alueen ranta-asemakaava paivite-
tdan vastamaan Euran kunnan tavoitteita: alueelle muodostetaan omaran-
taisia loma-asuntojen rakennuspaikkoja, Mansikin leirikeskuksen alue eriy-
tetddn omaksi kokonaisuudeksi ja luodaan edellytykset yleiseen virkistayty-
miseen. Lisdksi kaava-alueen laajennuksessa tavoitteena on osoittaa lo-
ma-asuntojen rakennuspaikat kiinteistoille 50-416-7-36 Suviranta ja 50-
416-23-0 Kotokolo.

Kaavamuutoksella muodostuu loma-asuntojen korttelialuetta (RA), 1ahivir-
kistysaluetta (VL), retkeily- ja ulkoilualuetta (VR) seka venevalkama-aluetta
(LV). Kaavamuutoksessa telttailu- ja leirintdalueen korttelialue (RT)
muuttuu paaosin yleiseen kayttoon tarkoitetuksi lahivirkistysalueeksi (VL)
seka leirikeskuksen alue muuttuu retkeily ja ulkoilualueeksi (VR). Yleiseen
kayttdéon tarkoitettua, rakentamisesta vapaata rantaviivaa
kaavamuutosalueelle jaa noin puolet mitoitusrantaviivasta.
Kaavamuutokselle turvataan yleiset virkistaytymismahdollisuudet jatkossa-
kin.

Ranta-asemakaavan laadintaan liittyvista selvityksista on kaynnistetty luon-
toinventointi.

Esityslistan oheismateriaalina on

- Muistio viranomaisneuvottelusta 3.2.2020

- 4.3.2020 paivatyt osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), ranta-
asemakaavan kartta merkintdineen ja ranta-asemakaavan selostus
litteineen

Valmistelu ja lisdtiedot: Tekninen johtaja Kimmo Haapanen, puh. 044
422 4870.

Kunnanjohtaja:



Kunnanhallitus hyvaksyy laaditut kaava-asiakirjat ja asettaa ne 30 paivan
ajaksi nahtaville seka pyytaa niistd OAS:n mukaiset lausunnot. Liséksi kun-
nanhallitus paattaa laittaa OAS:n nahtaville koko kaavaprosessin ajaksi.

Paatos Kunnanhallitus:
Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tekla 27.05.2020 § 50
VESIHUOLTOLAITOS:

Alueella ei ole kunnallista vesihuoltoverkostoa.
Vesihuoltolaitoksella ei ole muuta huomautettavaa.

YHDYSKUNTATEKNISET PALVELUT:

Yhdyskuntateknisilla palveluilla ei ole huomautettavaa Mansikin ranta-
asemakaavan muutokseen ja laajennukseen.

Valmistelu ja lisatiedot: kayttdpaallikkd Jarkko Leminen,
puh. (044) 4224 971 ja yhdyskuntatekniikan paallikké Anne Saarenvalta,
puh. (044) 4224 955.

Ehdotus Tekninen johtaja:
Tekninen lautakunta paattaa lausuntonaan Mansikin ranta-asemakaavan
muutoksesta ja laajennuksesta, ettei silld ole huomautettavaa
kaavahankkeeseen.

Paatos Tekninen lautakunta:
Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Khall 23.11.2020 § 337

Mansikin alueen ranta-asemakaavan muutoksen luonnos on ollut nahtavil-
18 27.4-28.5.2020 valisen ajan. Luonnoksesta jatettiin nahtavilldoloaikana 9
mielipidetta tai lausuntoa.

Lausunnoissa kiinnitettiin huomiota mm. natura-alueen rajauksen merkitse-
miseen, yleisesti soveltuvuudesta kesamokkirakentamiseen, kaavamaa-
raykseen, maakuntakaavasa osoitettuihin virkistysalueisiin, vapaan rannan
riittdvyyteen, muinaismuistoalueisiin ja ematilaselvitykseen. Kaavakonsultti
on laatinut vastineet annettuihin lausuntoihin ja lausunnot on huomioitu
kaavaehdotuksessa.

Vastineet lausuntoihin on esityslistan oheismateriaalina.

Lausuntojen perusteella on tarkistettu Natura-alueen rajaus, yleisiin kaava-
maarayksiin on lisatty teksti "Natura-alueen arvot on huomioitava kaava-
alueen kaikessa uudisrakentamisessa (talonrakentaminen seka maa- ja
vesirakentaminen, sm-alueen merkintaan liittyvan kaavamaarayksen vii-
meinen lause on muutettu muotoon "Aluetta koskevissa toimenpiteissa ja
suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon (Satakunnan Mu-
seo) lausunto, selostusta on taydennetty Harkanummen viikinkikylaan liit-
tyen, kaavaselostusta on taydennetty Mansikin leirikeskuksen osalta ja tar-
kistettu ematilaselvitysta.



Ehdotus

Paatos

Esityslistan oheismateriaalina on Mansikin ranta-asemakaavan muutoseh-
dotuksen kartta merkintdineen ja selostus.

Valmistelu ja lisdtiedot: Tekninen johtaja Kimmo Haapanen, puh. 044
422 4870.

Kunnanjohtaja:

Kunnanhallitus hyvéaksyy Mansikin ranta-asemakaavan luonnoksesta
saatuihin lausuntoihin laaditut vastineet ja niiden perusteella
ranta-asemakaavan tehdyt muutokset.

Lisdksi kunnanhallitus paattaa laittaa ranta-asemakaavan muutoksen
ehdotuksena 30 paivan ajaksi nahtaville ja pyytaa siita osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaiset lausunnot.

Kunnanhallitus:
Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Pdytakirjamerkinta: tekninen johtaja Kimmo Haapanen poistui kokouksesta
ko. asiakohdan kasittelyn jalkeen kello 20:15.

Kaavatmk 01.12.2021 § 11

Ehdotus

Paatos

Mansikin ranta-asemakaavan muutos on ollut ehdotuksena nahtavilla
30.11.-31.12.2020 valisen ajan. Ehdotuksesta saatiin nahtavilldoloaikana 8
lausuntoa ja 2 muistutusta.

Vastineet ehdotusvaiheen lausuntoihin ja muistutuksiin on esityslistan
oheismateriaalina. Vastineet myds esitelladn kokouksessa.

Nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista merkittavimmat ovat:

o Loma-asuntojen kortteli 68 b on siirretty kaava-alueen pohjoisosaan
ja kortteli 68 ¢ on poistettu kokonaan.

Tarkasteltu alueen kokonaisrakennusoikeutta.

Siirretty rakennusalojen rajoja kauemmas rantaviivasta.

o Kaavaselostusta on taydennetty.

Paivitetty kaavaehdotus tayttaa Euran kunnan ja yksityisten maanomista-
jien asettamat tavoitteet.

Esityslistan liitteena on Mansikin ranta-asemakaavan muutoksen ja laajen-
nuksen kartta merkintdineen, selostus ja vastineraportti saatuihin lausun-
toihin.

Valmistelu ja lisdtiedot: Tekninen johtaja Kimmo Haapanen, puh. (02)
839901.

Kunnanjohtaja

Kaavatoimikunta tutustuu ranta-asemakaava-alueeseen ja kuulee Mansikin
toisen omistajan nakemyksia alueen kehittamisesta ja yhteisomistuksen
purkamisesta seka evastaa kaavoitustyon valmistelijoita ja palaa asian
kasittelyyn kaavatoimikunnan seuraavassa kokouksessa.

Kaavatoimikunta
Paatosehdotus hyvaksyttiin.



Kaavtmk 15.11.2023 § 29

Valmistelija Tekninen johtaja Kimmo Haapanen, puh. 044 422 4870

Kunnanhallitus on hyvaksynyt 25.4.2022 (§ 135) vaihtokirjan koskien
Mansikin yhteisomistuksen purkamista Apetit Oyj:n kanssa. Kunnanhallitus
tarkensi paatéstaan viela 23.5.2022 (§ 169). Paatoksesta tehtiin sittemmin
oikaisuvaatimus ja edelleen valitus hallinto-oikeuteen. Valitus hylattiin
21.9.2023. Yhteisomistuksen purkaminen sai sittemmin lainvoiman
lokakuussa 2023. Vaihtokirjassa todetaan seuraavaa:

"Euran kunta sitoutuu toteuttamaan kiinteistéjen vaihtojen toteuduttua
kaavoitustoimenpiteet, jossa Apetit Oyj:lle vaihdossa luovutettavaan
maaraalaan kaavoitetaan tavanomainen ranta-asemakaava tai
asemakaava, joka mahdollistaa ensisijaisesti asuinrakennuksen ja
toissijaisesti vapaa-ajanasunnon rakentamisen. Euran kunta sitoutuu
osana tassa asiakirjassa tarkoitettua kiinteistdjen vaihtoa kaavoittamaan
Apetit Oyj:lle luovutettavalle maaraalalle nykyisten 95 m2:n
talousrakennusten lisaksi 200 m2 lisarakennusoikeutta, joka mahdollistaa
ensisijaisesti asuinrakennuksen ja toissijaisesti vapaa-ajan- asunnon
rakentamisen maaraalalle. Tassa vaihtokirjassa esitetyn mukainen
valituskelpoinen valtuuston paatds kaavoituksen hyvaksymisesta tulee
tehda viimeistdan 31.12.2023. Mikali sovittu 200 m2:n lisdrakennusoikeus
ei toteudu lopullisessa kaavassa, tulee Euran kunnan suorittaa Apetit
Oyj:lle korvauksena 50.000 euroa.”

Takaraja kaavapaatokselle on sovittu marraskuussa lykattavaksi ensi
vuoden puolelle.

Kaavatoimikunnan viime kasittelyn jalkeen kaavaehdotusta on muutettu
melkoisesti. Kaavoittava alue on saatettu I1dhes samaan tilaan kuin ennen
kaavoitustydn aloittamista. Kaava-alueen laajennuksessa on edelleen
tavoitteena osoittaa loma-asuntojen rakennuspaikat kiinteistdille 50-416-7-
36 Suviranta ja 50-416-23-0 Kotokolo. Lisaksi Apetit Oyj:n tavoitteet on
huomioitu osoittamalla yhtidlle AO-tontti nykyisen RA-tontin kohdalle.
Kunnan hallinnoimalle alueelle on osoitettu varaus muinaiskylan
rakennelmille, huoltorakennuksille seka nykyisille aikanaan leiritoiminnassa
olleille rakennuksille. My@s virkistyksen ja urheilun tarpeisiin on varauduttu
pienelld rakennusoikeudella. Merkittavalla osalla rantakaistaletta on liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka. Kaava-alueella sijaitsee kaksi
kiinteda muinaisjaannosta, jotka on huomioitu kaavaratkaisussa.

Esityslistan liitteena on Pyhajarven lansirannan ranta-asemakaavan kartta
ja kaavaselostus.

Esittelija vs. kunnanjohtaja Kari Kankaanranta

Paatdsehdotus Kaavatoimikunta hyvaksyy laaditun ranta-asemakaavan muutoksen ja
laajennuksen seka asettaa sen 2. ehdotuksena nahtaville 30 paivan ajaksi
ja pyytaa siitad osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaiset lausunnot.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Kaavtmk 24.01.2024 § 5
101/10.02.04/2022

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Asian kasittely

Paatos

Tekninen johtaja Kimmo Haapanen, puh. 044 422 4870

Mansikin ranta-asemakaavan muutos on ollut 2. ehdotuksena nahtavilla
21.11.2023 — 22.12.2023. Ehdotuksesta jatettiin 7 lausuntoa ja 1
muistutus. Vastineet 2. ehdotusvaiheen lausuntoihin ja muistutuksiin on
esityslistan oheismateriaalina.

Nahtavilla olon jalkeen tehdyistd muutoksista merkittdvimmat ovat:

o Tontin 67 saunarakennuksen rakennusalaa on siirretty nykyisen
saunarakennuksen kohdalle

VR-kaavamaaraysta on tdydennetty

s-1 kaavamaaraysta on tdydennetty

Natura 2000-aluetta koskevaa kaavamaaraysta on taydennetty
kaavaselostusta on taydennetty ilimastovaikutusten osalta

Paivitetty kaavaehdotus tayttaa Euran kunnan ja yksityisten maanomista-
jien asettamat tavoitteet.

Esityslistan liitteend on Mansikin ranta-asemakaavan muutoksen ja laajen-
nuksen kartta merkintdineen , selostus ja vastineraportti saatuihin lausun-
toihin.

vs. kunnanjohtaja Kari Kankaanranta

Kaavatoimikunta hyvaksyy lausuntojen perusteella tehdyt vahaiset
muutokset ranta-asemakaavaan ja osaltaan hyvaksyy Mansikin ranta-
asemakaavan muutoksen 8.1.2024 paivatyt ranta-asemakaavan kartan
merkintdineen ja ranta-asemakaavan selostuksen, seka esittaa ranta-
asemakaavan muutoksen hyvaksymista kunnanhallitukselle ja edelleen
valtuustolle.

Kaavatoimikunta keskusteli ranta-asemakaavaan tehdyistd muutoksista ja
lausuntoihin laadituista vastineista. Satakuntaliiton lausuntoon laadittua
vastinetta tdydennetaan lauseella ” Kaavan toteutuksen yhteydessa
huomioidaan, ettd kaavaratkaisut muodostavat toimivan kokonaisuuden”.

Keskustelun aikana Arja Salo teki esityksen, ettd koska Mansikki on
merkitty maakuntakaavassa virkistysalueeksi paatdsehdotus ja paatos
omakotitalon / huvilan rakentamiseksi tulee evata, koska paatés on
maakuntakaavan vastainen.

Kannattamattomana esitys raukesi.
Arja Salo jatti poytakirjaan merkittavaksi eridvan mielipiteen. Perustelu

eriavalle mielipiteelle on poytakirjan liitteena.

Kaavatoimikunta hyvaksyi lausuntojen perusteella ranta-asemakaavaan
tehdyt muutokset ja hyvaksyy osaltaan Mansikin ranta-asemakaavan
muutoksen 8.1.2024 paivatyt ranta-asemakaavan kartan merkintéineen ja



ranta-asemakaavan selostuksen, seka esittda ranta-asemakaavan
muutoksen hyvaksymista kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle.



