Kerrostalohanke

Khall 03.10.2022 § 306

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Valmistelu ja lisitiedot: Talouspaallikkd Lauri Ammala puh. 044 422
4059

Kunnanhallitus antoi kokouksessaan 30.5.2022 §184 Kiinteistd Oy
Kauttuanpuiston tehtavaksi kaynnistaa Satakunnankadun ja Siltatien
kulmaukseen kerrostalohankkeen yksityiskohtaisen suunnittelun, hallinnon
ja rahoituksen selvittamisen yhdessa Satakunnan YH-Rakennuttaja Oy:n
kanssa.

Kunnanhallitus nimesi hankkeen suunnittelu- ja rakennustoimikuntaan
Kiinteisté Oy Kauttuanpuiston hallituksen puheenjohtajan Maaret Vainion
ja toimitusjohtaja llkka Makisen seka kunnan talouspaallikké Lauri Amma-
I&n ja rakennuspaallikkd Ari Jyrakosken. Satakunnan YH-Rakennuttajat
Oy:ta pyydetaan nimeamaan toimikuntaan omat edustajansa.

Toimikunta on kaynyt lapi YH-Rakennuttaja Oy:n luonnosten pohjalta
yksityskohtaisempaa suunnitellua ja paatynyt esittdmaan, ettad pyydetaan
tarkemmat laskelmat 38 asuntoisesta kerrostalon rakentamisesta, jossa
asuntojakauma tulisi olemaa 29 kappaletta 2H+kt asuntoja, 5 kappaletta
2H+kk asuntoja ja 4 kappaletta 3H+KT asuntoja. Asuntojen pinta-aloiksi
on maaritelty 33,5-68,5 m? Lisaksi toimikunta on maaritellyt raamit tarkem-
mille suunnitelmalle mm. [ammityksen, autopaikoituksen, varastojen,
yhteistentilojen, huoneiustojen varustelutason seka hissien osalta. Lisaksi
toimikunta on tutustunut YH-Rakennuttaja Oy:n laatimiin vuokralaskelma
esimerkkeihin. Nyt tehtyjen laskelmien perusteella nelidvuokra asettuisi
noin 14 euroon neli6lta

Toimikunta on paattanyt esittda Euran kunnanhallitukselle, etta uusi
kerrostalo rakennettaisiin Kiinteistbosakeyhtio Kauttuanpuiston alle
perustettavan uuden yhtién lukuun. Rakennuttamisesta vastaisi
Kauttuanpuisto. Toimikunta jatkaa perustettavan yhtidén yhtiGmuodon
selvittamista.

Tarkemman kustannusarvion seka rahoitusmalliesityksen saamiseksi tulisi
suunnitelmia tarkentaa. YH-rakentajien kanssa kaytyjen keskusteluiden
perusteella toimikunta arvio jo tehtyjen ja tarkempien suunnitelmien seka
kustannuslaskelmien kustannuksiksi noin 200.000 euroa.

Kustannusarvio valmistumisen jalkeen kunnanhallituksen tulee maaritella
hankeen toteuttamisajankohta seka kasitella toimikunnan ja
Kauttuanpuiston esittama rahoitusmalli.

Kunnanjohtaja Juha Majalahti

Kunnanhallitus valtuutta Kiinteistd Oy Kauttuanpuiston etenemaan
hankkeen kanssa ja tlamaan tarkemmat suunnitelmat Satakunnan YH-
Rakennuttaja Oy:lta seka toimikunnan teettdamaan kustannusarvion

saatujen suunnitelmien pohjalta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Khall 19.06.2023 § 198
743/10.03.02.00/2022

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Poytakirjamerkinta: kunnanhallituksen puheenjohtaja Harri Lehtonen ja
kunnanhallituksen jasen Maaret Vainio ilmoittivat esteellisyytensa ja
poistuivat kokouksesta ko. asiakohdan kasittelyn ajaksi. Kunnanhallituksen
varapuheenjohtaja Paivi Kylldinen toimi kokouksen puheenjohtajana.

Valmistelu ja lisitiedot: Talouspaallikkd Lauri Ammala puh. 044 422
4059

Hankkeen toteutussuunnitelmat ovat valmistuneet. Paapiirustukset ovat
esityslistan oheismateriaalina.

Satakunnan YH-Rakennuttaja Oy on hankkinut suunnitelmien perusteella
tehdyn kustannusarvion. Perustamiskustannukset ovat arvion mukaan
6 783 000 euroa (sis. alv).

Euran Vuokrakodit Oy on perustanut kerrostalon mahdollista rakentamista
varten erillisen yhtion As. Oy Pronssikartanon, jonka nimiin kerrostalo on
suunniteltu rakennettavan.

Euran Vuokrakotien toimitusjohtaja ja kunnan talouspaallikkd ovat kdyneet
epavirallisia tunnusteluja rahoituksesta pankkien kanssa. Pankit odottavat
kunnan vahvaa mukanaoloa hankkeessa. Euran nykyisella vuokratasolla
kerrostalon kassavirta on negatiivinen noin 20 vuoden ajan, hieman
lainaratkaisusta riippuen. Euran Vuokrakodit Oy:n laatiman
kassaennusteen pohjalta pystyy kompensoimaan syntyvan rahavirtavajeen
muusta rahavirrasta.

Merkittavin muuttunut tekija hankeen aloituksen jalkeen on noussut
lainarahan hinta. Kesakuun alussa 12 kk euribor on hyvin lahella rikkoa 4
% rajan. Odotettavissa on ettad korot nousevat hieman edelleen, ollen
mahdollisella lainan nostohetkelld kesdkuun tasoa hieman korkeammalla.

Kunnanjohtaja Juha Majalahti

Kunnanhallitus merkitsee paapiirustukset ja kustannusarvion tiedokseen ja
toteaa As. Oy Pronssikartanon kaynnistaneen kerrostalohankkeen
urakkakilpailutuksen laadittujen suunnitelmien perusteella.

Lisdksi kunnanhallitus valtuuttaa yhtidon pyytdmaan saatujen
urakkatarjousten perusteella lainatarjoukset hankkeelle ja varautuu
esittdmaan valtuustolle, etta valtuusto myontaisi rahoitukselle kunnan
omavelkaisen takauksen.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Poytakirjamerkinta: Harri Lehtonen, Maaret Vainio ja Lauri Ammala
ilmoittivat esteellisyytensa ja poistuivat kokouksesta ko. asiakohdan
kasittelyn ajaksi.

Juha Maijalahti toimi tdman asian kasittelyn ajan poéytakirjanpitdjana



Jyri Sarin esitti, ettd paapiirustuksia ei hyvaksyta, edellyttaen
asuntokohtaisia saunoja ainakin osaan asunnoista.

Sarinin esitysa ei kannatettu, minka vuoksi esitys raukesi.

Jyri Sarin jatti asiaan eridavan mielipiteen.



